Protokét Rady Nadzorczej z 27.02.2023r.

PROTOKOL

posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
z dnia 27 lutego 2023 roku

Ad 1. Przewodniczaca Rady Nadzorczej otworzyta obrady Rady Nadzorczej i stwierdzita, ze na
wyznaczong date i godzine przybyto szescioro cztonkdéw tego organu zapewniajgc prawomocnosé
podejmowanych uchwat. Cztonkowie Rady Nadzorczej potwierdzili swoje uczestnictwo
w posiedzeniu osobiscie sktadajgc podpisy na liscie obecnosci, ktorej kopia jest zatgcznikiem nr 1
do protokotu posiedzenia. Oryginat listy przekazano do dokumentacji ptacowej Spétdzielni.
Prowadzaca obrady poinformowata, ze na podstawie § 97 Statutu w posiedzeniu Rady udziat
wezmg cztonkowie Zarzadu Spétdzielni w osobach:

- Hanna Ulewicz Prezes Zarzadu

- Anna Gadomska Cztonek Zarzadu Gtéwna Ksiegowa

oraz

— pan Zbigniew Brodzki prawnik obstugujgcy Spétdzielnie

— panJarostaw Bewicz lustrator Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP,

a takze protokolant Dorota Braufa, ktdra uczestniczy podczas catego posiedzenia. Cztonkowie
Zarzadu oraz pozostali zaproszeni wezmg udziat w obradach przy omawianiu tematéw
wymagajacych ich obecnosci.

Pani Aniela Matkowska-Btawat odczytata porzadek obrad w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 2
do protokotu posiedzenia, do ktérego nie wniesiono zmian ani uzupetnied. Wobec powyzszego
prowadzaca obrady zarzadzita gtosowanie, w wyniku ktérego Rada Nadzorcza gtosami:
za 6, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0 - przyjeta porzadek obrad posiedzenia Rady zwotanego
na dzien 27.02.2023 roku.

Ad 2. Do protokotu z 30 stycznia 2023 roku nie wniesiono uwag merytorycznych i dokonano
odrecznego uzupetnienia tekstu na stronie 2. Rada Nadzorcza po zarzadzonym przez
Przewodniczacg Rady gtosowaniu przyjeta przedmiotowy protokét gtosami: za 6, przeciw O,
wstrzymujacych sie 0.

Ad 3. Rada Nadzorcza zapoznata sie i omdwita przy udziale prawnika Spétdzielni pana Zbigniewa
Brodzkiego informacje o sprawach sadowych i egzekucyjnych prowadzonych przez Spoétdzielnie
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku (zatgcznik nr 3 do protokotu posiedzenia), ktory
potwierdzit, ze czynnosci windykacyjne wraz z wpisami do Krajowego Rejestru Dtuznikéw
realizowane sg na biezaco. W odpowiedzi na pytania Przewodniczgcej Rady potwierdzit, ze
spisanie w koszty Spétdzielni kilku naleznosci byto konieczne z powodu braku mozliwosci
odzyskania wierzytelnosci. Wobec pozostatych dtuznikdédw czynnosci egzekucyjne sg realizowane.
Cztonek Zarzadu Gtéwna Ksiegowa poinformowata, ze Spétdzielnia w bilansie uwzglednia odpis
aktualizujgcy dochodzonych naleznosci.

Na pytanie pana Zenona Bary do wystgpienia spoétki ,Horizont” w sprawie dostepu do drogi
publicznej z dziatki nr 761 pan Zbigniew Brodzki wyjasnif, ze firma ta na drodze sadowej moze
otrzymaé korzystny dla siebie wyrok. Prezes Zarzadu dodata, ze spétka realizujac planowang
inwestycje bedzie musiata uzgodni¢ warunki potagczenia z infrastrukturg techniczng zlokalizowang
na terenie osiedla Spoétdzielni. Dojazd do dziatki 761 od strony ulicy 3 Brygady Szczerbca wymaga
poszerzenia pasa drogowego kosztem sgsiadujgcej wielobudynkowej nieruchomosci Spoétdzielni.
W celu dojazdu do dziatki nr 761 ingerencji wymagajg réwniez istniejgce drogi dojazdowe do
dwéch budynkdéw przy ul. Nad Potokiem z uwagi na ich skrajnie oraz poprzeczne spadki do garazy
indywidualnych. Odnoszac sie do pytania prowadzacej obrady w sprawie wystgpienia mieszkanca
odnosnie ogtoszern w gablotach klatek schodowych z informacjg o tgcznym zadtuzeniu lokali
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zlokalizowanych na przedmiotowych klatkach, prawnik Spétdzielni stwierdzit, iz nie widzi w tym
naruszenia przepiséw.

Rada Nadzorcza podziekowata panu Zbigniewowi Brodzkiemu za ztozenie informacji, ktory
nastepnie opusci sale obrad.

Ad 4. Prezes Zarzadu wyjasnifa, ze proponowana zmiana regulaminu dotyczy uscislenia zasad
finansowania wymiany instalacji domofonowej z analogowej na cyfrowa. Proponowane zapisy
wprowadzity mozliwos¢ ratalnej zaptaty za unifon i zblizeniowe breloki wykorzystywane na
wytgcznosc przez uzytkownikéw lokali. Na pytanie Przewodniczgcej Rady pani Hanna Ulewicz
wyjasnita, ze wniosek o wymiane instalacji na cyfrowg wymaga akceptacji wszystkich wtascicieli
lokali danej klatki schodowej. Odniosta sie do definicji uzytkownika lokalu, ktéry moze podjgé
decyzje m.in. dotyczacg wymiany instalacji domofonowej. Wobec braku innych pytand i nie
whniesieniu wniosku odrebnego Przewodniczaca Rady Nadzorczej zarzadzita glosowanie,
w wyniku ktérego gtosami: za 6, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0 — Rada Nadzorcza podjeta
uchwate nr 7/RN/23 w sprawie zmiany rozdziatu pierwszego i dziewigtego ,Regulaminu
rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optfat za uzywanie lokali
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku”, ktorej tres¢ stanowi zatgcznik nr 4
do protokotu posiedzenia.

Ad5. Pani Hanna Ulewicz wyjasnita, ze proponowane zapisy okreslaja odpowiedzialnos¢
uzytkownikéw, w tym opiekundéw dzieci za bezpieczenstwo korzystania z boiska i znajdujacych sie
na nim urzadzen sportowych. Przewodniczgca Rady zauwazyta, ze dostepnosc do boiska w okresie
zimowym powinno by¢ ograniczona, aby zapobiec niszczeniu sztucznej nawierzchni. Pani Hanna
Ulewicz wyjasnifa, ze w okresie zimowym np.: szkolnych ferii boisko jest udostepniane
mieszkaricom wyfacznie przy korzystnych warunkach pogodowych. W dyskusji uzgodniono zmiane
wyrazu ,muszg” na ,powinny” w paragrafie 1 pkt 3 projektu uchwaty. Innych uwag ani wniosku
odrebnego Rada Nadzorcza nie wniosta. Przewodniczgca Rady zarzadzita gtosowanie, w wyniku
ktorego gtosami: za 6, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0 — Rada Nadzorcza podjeta
uchwate nr 8/RN/23 w sprawie zmiany ,Regulaminu korzystania z boiska sportowego z
nawierzchnig syntetyczng do gry w pitke nozng przy ulicy Nad Potokiem”. Przedmiotowa uchwata
stanowi zatagcznik nr 5 do protokotu posiedzenia.

Ad 6. Na sale obrad zaproszono pana Jarostawa Bewicza lustratora ZRSM RP, ktéry przeprowadzit
lustracje petng dziatalnosci Spoétdzielni za lata 2019-2021. Lustrator poinformowat, ze niezwtocznie
otrzymywat zgdane dokumenty do kontroli ze wszystkich dziatéw Spétdzielni. Opierajac sie na
sporzadzonym protokole, ktérego jeden egzemplarz przedtozono Radzie Nadzorczej, potwierdzit,
ze zbadane zagadnienia wskazujg na prawidtowe dziatania Zarzadu z dbatoscig o zasoby i interes
mieszkancow Spotdzielni. Jednym z elementdw lustracji jest przeglad osiedla i jego infrastruktury.
Odnoszac sie do pytan Przewodniczgcej Rady wyjasnit, ze o koniecznosci remontu
wielostanowiskowego lokalu garazowego przy ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8 juz zadecydowano a
zakres rzeczowy zostat okreslony w warunkach szczegétowych ogtoszonego przetargu na wybor
wykonawcy. Dodaf, ze wewnetrzne uregulowania Spétdzielni wskazujag na systematyczng i
merytoryczng prace Rady Nadzorczej i Zarzagdu. Przewodniczaca Rady poprosita o wskazanie sfer
dziatalnosci Spétdzielni, ktére wymagaja szczegdlnej uwagi, zmiany lub poprawienia. Pan Jarostaw
Bewicz stwierdzit, ze nie odnotowat niepokojacych dziatan Spétdzielni. Poinformowat, Zze
ostateczne wnioski z kontroli sfomutuje Zwigzek Rewizyjny w liscie polustracyjnym.
Rada Nadzorcza, przed opuszczeniem sali obrad przez pana Bewicza, podziekowata za omdwienie
protokotu z lustracji.

Ad 7. Rada Nadzorcza zapoznata sie z harmonogramem okresowych rocznych i piecioletnich
przegladdow obiektéw Spodtdzielni na mocy art. 62 ustawy — Prawo budowlane. Po dyskusji Rada
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Nadzorcza zaakceptowata udziat pana Tomasza Krauzy w pracach komisji przeglagdowej w
wybranym przez niego rejonie oraz zdecydowata, Ze pozostali cztonkowie Rady zauwazone
problemy techniczno-eksploatacyjne obiektéw i mienia Spétdzielni zgtoszg bezposrednio do Dziatu
Administracji. Kopie harmonogramu przeglgdu umieszczono w rejestrze korespondencji Rady
Nadzorczej.

Ad 8. Odnoszac sie do aktualnie prowadzonych spraw Prezes Zarzadu poinformowata o
zarezerwowanych terminach na tegoroczne Walne Zgromadzenie, ktére odbedzie sie w stotdwce
Szkoty Podstawowej Nr 19 w Gdansku. Pani Hanna Ulewicz poinformowata, ze w ogtoszonym
nieograniczonym przetargu na wybor wykonawcy projektu i remontu wielostanowiskowego
garazowca przy ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8 wptynefa jedna niekompletna oferta. Oferent w
wyznaczonym terminie nie dostarczyt brakujacych dokumentéw w wyniku czego na wniosek
komisji przetarg uniewazniono. Zarzad spotkat sie z przedstawicielami wiascicieli miejsc
postojowych ww. garazowca i przedstawit powdd uniewaznienia przetargu. Wiasciciele lokali
wyrazili zaniepokojenie stanem obiektu i brakiem wykonawcy prac naprawczych. Pani Hanna
Ulewicz poinformowata, ze trwa badanie sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2022 rok.
Zarzad zrealizowat podjeta przez Rade Nadzorczg w styczniu b.roku uchwate w sprawie
wydatkowania srodkdéw z funduszu zasobowego na wykup z bonifikatg uzyskujgc prawo witasnosci
sze$ciu dziatek. Podpisano aneksy do umoéw o budowe lokali w budynku Zygmunta Rumla 14 o
przesunieciu na 30 maja b.roku ostatniej raty wkfadu budowlanego. Nabdér na lokale w tym
budynku trwa, a oferta jest rozpowszechniana takze na sprofilowanym portalu internetowym.
Zarzad prowadzi negocjacje co do ceny odszkodowania dla Spétdzielni za dziatke o powierzchni
77 metréw kwadratowych wykorzystanej przy przebudowie skrzyzowania przy ul. Zygmunta
Rumla. Zarzad podpisat z Gming Gdansk porozumienie o dofinansowanie wykonania przy budynku
Zygmunta Rumla 12 ogroddéw deszczowych. Zarzad spotkat sie przedstawicielami Wydziatu Skarbu
Urzedu Miejskiego w sprawie uregulowania spraw terenowych pieciu dziatek, w tym w rejonie
schodéw do Parku Oruniskiego, parkingu i przedszkola. Prezes Zarzadu poinformowata, ze
podpisano aneks z firmg konserwujacg tereny zielone Spoétdzielni, gdzie na 2023 rok utrzymano
stawki wynegocjowane w przetargu na 2022 rok. Rozstrzygnieto przetarg i podpisano umowe na
pozimowe oczyszczanie ulic osiedla. Ogtoszono przetarg na pierwszy etap remontédw i wymiane
piasku w piaskownicach. Sprzyjajace warunki pogodowe pozwolity na usuniecie awarii nawierzchni
drég osiedla. Przy pracach pielegnacyjnych krzewow i drzew stwierdzono duzy wysyp owadéw
zerujacych na tych roslinach, co bedzie wymagato wykonania opryskéw.

Pan Tomasz Krauza wyrazit podziekowanie za zamontowanie regulaminéw na wszystkich placach
zabaw osiedla.

Ad 9. Rada Nadzorcza:

1) zapoznata sie z wystgpieniem spétki ,Horizont” w sprawie wydania zgody na dostep do drogi
publicznej z dziatki nr 761. Tematyka poruszona w pismie otrzymanym 23.02.023 roku zostata
omdéwiona przy omawianiu punktu 3 protokotu. OdpowiedzZ zostanie udzielona na kolejnym
posiedzeniu Rady,

2) wystuchata wstepnych wyjasnien Prezes Zarzadu do skargi cztonka otrzymanej w dniu
20.02.2023 dotyczacego awarii instalacji elektrycznej i urzadzen spétki ,Vectra”.
Do zarzutu mieszkarica o sposobie publikacji informacji o zalegtosciach w optatach
eksploatacyjnych odniesiono sie w punkcie 3 protokotu. Po dyskusji ustalono, ze projekt
odpowiedzi zostanie ustalony na kolejnym posiedzeniu i bedzie stanowit wspdlng odpowiedz
Rady Nadzorczej i Zarzadu, do ktdrych zostato zaadresowane przedmiotowe wystgpienie.

Wymienione powyzej dokumenty umieszczono w rejestrze korespondencji Rady Nadzorczej.
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Ad 10. Cztonkowie Rady poinformowali, ze do dnia zwotania dzisiejszego posiedzenia Rady Nadzorczej
nie wptyneto do Spétdzielni zgtoszenie od mieszkancéw o potrzebie spotkania z cztonkiem Rady
w lutym 2023 roku.

Ad 11. Rada Nadzorcza w dyskusji omdwita zatozenia do sprawdzania z jej dziatalnosci w 2022 roku,
ktorego projekt zostanie omdwiony na kolejnym posiedzeniu.

Ad 12. Prowadzaca obrady poinformowata, Zze wyznaczonym terminie do 24.02.2023 roku nie
wptyneta ani jedna oferta na ogtoszony konkurs na zastepce prezesa zarzgdu. Rada Nadzorcza w
dyskusji ustalita, ze zakres wymogdw okreslony na posiedzeniu w styczniu b.roku pozostaje bez
zmian. Zadecydowano o ponownym ogtoszeniu konkursu z terminem skfadania ofert do 22 marca
2023 roku ($roda) do godziny 14:30. Publikacja ogtoszenia nastgpi na stronie internetowe;j
Spétdzielni oraz na portalach internetowych dedykowanych ofertom pracy.

Ad 13. Spraw wniesionych nie zgtoszono.

Podjete na posiedzeniu uchwaty zostaty podpisane przez Przewodniczacg i Sekretarza Rady
Nadzorczej.

Na tym posiedzenie i protokét zakoriczono.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Jerzy Bistram Aniela Matkowska-Btawat

Protokolant: Dorota Brauta



