Protokét Rady Nadzorczej z 28.08.2023r.

PROTOKOL

posiedzenia Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
z dnia 28 sierpnia 2023 roku

Ad 1. Przewodniczgca Rady Nadzorczej otworzyta obrady i stwierdzita, Ze na wyznaczong date i godzine przybyt
peten siedmioosobowy sktad organu zapewniajgc prawomocnos¢ podejmowanych uchwat. Cztonkowie Rady
Nadzorczej potwierdzili swoje uczestnictwo w posiedzeniu osobiscie sktadajgc podpisy na liscie obecnosci,
ktorej kopia jest zatgcznikiem nr 1 do protokotu posiedzenia. Oryginat listy przekazano do dokumentacji
ptacowej Spoétdzielni.

Prowadzgca obrady poinformowata, ze na podstawie § 97 Statutu w posiedzeniu Rady udziat wezmga
cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni w osobach:

- Hanna Ulewicz Prezes Zarzadu

- Anna Gadomska Cztonek Zarzadu Gtéwna Ksiegowa

oraz protokolant Dorota Brauta uczestniczgca podczas catego posiedzenia. Cztonkowie Zarzgdu wezma udziat
w obradach przy omawianiu tematéw wymagajacych ich obecnosci.

Przewodniczgca Rady odczytata porzadek obrad w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 2 do protokotu
posiedzenia. Pan Tomasz Szumski wnidst o uzupetnienie porzadku obrad o rozpatrzenie wniosku Komisji
Eksploatacyjno-Technicznej dotyczgcego remontu lokalu garazowego przy ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8.
Whiosku odrebnego w przedmiotowej sprawie nie wniesiono i Rada Nadzorcza gtosami: za 7, przeciw, 0O,
wstrzymujacych sie 0 — przyjeta wnioskowane uzupetnienie porzagdku obrad. Innych zmian lub uzupetnien nie
whiesiono. Przewodniczgca odczytata porzadek obrad uwzgledniajgcy przyjete uzupetnienie, to jest:

1. Przyjecie porzqdku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 24.07.2023 roku.

Informacja z przebiegu dyzuru cztonka Rady Nadzorczej.

Podjecie uchwaty w sprawie zmiany zatozen organizacyjno-finansowych budynku Zygmunta Rumla 14.
Przyjecie sprawozdania Zarzqdu z realizacji planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni za pierwsze pdtrocze
2023 roku.

Omdwienie zatozen do planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni na 2024 rok.

Informacje Zarzqdu o aktualnie prowadzonych sprawach.

Zapoznanie z korespondencjq.

Rozpatrzenie wniosku Komisji Eksploatacyjno-Technicznej w sprawie sporzqdzenia projektu na wykonanie
remontu wielostanowiskowego lokalu garazowego przy ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8.

10. Sprawy wniesione.

11. Rozpatrzenie wniosku w sprawie przyznania cztonkom Zarzqdu premii za drugi kwartat 2023 roku.

12. Otwarcie ofert konkursowych:
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- sprawdzenie zgodnosci ofert konkursowych pod wzgledem formalnym,

- wyznaczenie aplikantom termindow spotkan z Radqg Nadzorczq celem prezentacji,

- wybor komisji skrutacyjnej.
i zarzadzita gtosowanie, w wyniku ktérego Rada Nadzorcza gtosami: za 7, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0 -
przyjeta porzadek obrad posiedzenia Rady zwotanego na dzien 28.08.2023 roku.

Ad 2. Do protokotu z 24 lipca 2023 roku nie wniesiono uwag merytorycznych ani poprawek redakcyjnych
tekstu. Rada Nadzorcza po zarzgdzonym przez Przewodniczgcg Rady gtosowaniu przyjeta przedmiotowy
protokét gtosami: za 7, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0.

Ad 3. Pan Tomasz Szumski poinformowat Rade Nadzorczg, ze na petniony przez niego dyzur w dniu
28 sierpnia 2023 roku nie przybyt zaden z cztonkéw Spétdzielni.

Po zakonczeniu procedowania powyzszego punktu na sale obrad zaproszono cztonkéw Zarzadu
uczestniczgcych do punktu 10 porzadku obrad.

Ad 4. Prezes Zarzadu omowita proponowane zmiany do zatozeri organizacyjno-finansowych realizowanego
budynku przy ul. Zygmunta Rumla 14. Uchwata uwzglednia powykonawczg powierzchnie uzytkowa lokali,
numery dziatek nieruchomosci po podziatach geodezyjnych oraz zmiany materiatowe $cian budynku. Na
pytanie pana Tomasza Szumskiego Prezes Ulewicz potwierdzita, ze norma do obliczania powierzchni
uzytkowej lokali nie uwzglednia powierzchni pod sciankami dziatowymi. Wobec zakonczenia dyskusji
prowadzgca obrady zarzadzita gtosowanie, w wyniku ktérego Rada Nadzorcza gtosami: za 7, przeciw 0,
wstrzymujgcych sie 0 — podjeta uchwate nr 20/RN/23 zatwierdzajgc zmiany w zatozeniach organizacyjno-
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finansowych dla budynku przy ul. Zygmunta Rumla 14. Przedmiotowa uchwata stanowi zatgcznik nr 3
do protokotu posiedzenia.

Ad 5. Przewodniczgca Rady Nadzorczej udzielita gtosu Cztonkowi Zarzadu — Gtéwnej Ksiegowej, ktdra odniosta
sie do wynikéw finansowych Spétdzielni za pierwsze poétrocze 2023 roku. Wskazata, ze w tym okresie
poniesiono koszty na poziomie 50% przyjetych w rocznym planie. Spétdzielnia uzyskata dodatni wynik na
dziatalnosci eksploatacyjnej, w tym na pozostatych przychodach i gospodarce cieplno-wodnej, ktéra zostanie
rozliczona z mieszkaricami. Pani Anna Gadomska poinformowata, ze windykacja naleznosci jest na biezgco
monitorowana i wskaznik zalegtosci utrzymuje sie na poréwnywalnym poziomie. Szybkos¢ odzyskiwania
naleznosci jest uzalezniona od termindw rozpatrywania wnioskdw przez sad. Prezes Zarzgdu poinformowata,
ze trwa realizacja planowanych prac remontowych. Ogtoszone przetargi, z wytaczeniem remontu garazowca,
umozliwity wytonienie wykonawcéw bez koniecznosci powtarzania przetargédw jak w poprzednich latach.
Z uwagi na brak dostepu do lokali, ustugodawcy kontynuujg wymiane wodomierzy i podzielnikdw kosztéw
centralnego ogrzewania. Spoétdzielnia, z uwagi na zmiany kadrowe, wypracowuje nowe formuty prowadzenia
przez nig dziatalnosci spotecznej, kulturalnej, rekreacyjnej i sportowe]j oraz udostepniania terendéw sportu i
rekreacji. Nawigzano wspotprace z osobami o pedagogicznym wyksztatceniu, ktérzy w okresie wakacji
zorganizowali liczne wyjscia do kina i wycieczki dla dzieci mieszkarnicéw osiedla. W odpowiedzi na pytanie
prowadzgcej obrady pani Hanna Ulewicz wyjasnita, ze wydatki dotyczace inwestycji eksploatacyjnych
poniesiono na wymiane zniszczonych regulamindéw na placach zabaw osiedla oraz montaz kilku hustawek w
miejsce zuzytych elementdéw zabawowych. Po zakonczeniu dyskusji Przewodniczgca Rady zarzadzita
gtosowanie, w wyniku ktérego gtosami: za 7, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0 — Rada Nadzorcza przyjeta
przedmiotowe Sprawozdanie Zarzgdu stanowigce zatgcznik nr 4 do protokotfu posiedzenia.

Ad 6. Prezes Zarzadu poinformowata, ze ustalono juz planowane koszty eksploatacji i utrzymania zasobdw
Spoétdzielni w 2024 roku. Koszty uwzgledniajg wzrost wynagrodzenia zatogi oraz ustug i prac realizowanych
przez firmy zewnetrzne, ktdry jest nastepstwem inflacji oraz 25% wzrostu minimalnego wynagrodzenia. Rada
Nadzorcza zaakceptowata podwyzki aktualnego zasadniczego wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu, ktére
obowigzujg od stycznia 2020 roku. Finansowanie wynagrodzen pracownikdéw obcigzy dziatalnos¢
eksploatacyjng oraz obstuge inwestycyjng i remontowg Spoétdzielni, zgodnie z podziatem czasu pracy na
wymienione dziatalnosci. Planowane jest utrzymanie stawek opfat za domofony, konserwacje dzwigéw oraz
media z zastrzezeniem, ze w przypadku istotnych zmian kosztow optaty zostang dostosowane do
rzeczywistego poziomu. Pani Anna Gadomska przypomniata, ze nadwyzki bilansowe w ostatnich latach byty
przeznaczane na koszty eksploatacji nieruchomosci, aby ztagodzi¢ wzrost optaty po zakoriczeniu dziatalnosci
inwestycyjnej Spoétdzielni. Uzgodniono, ze Zarzad przedtozy Radzie projekt planu rzeczowo-finansowego
Spoétdzielni na 2024 rok na kolejnym posiedzeniu.

Ad 7. Prezes Zarzadu poinformowata, ze zakoiczyta sie realizacja budynku przy ul. Zygmunta Rumla 14 i
Spoétdzielnia oczekuje na decyzje pozwolenia na uzytkowanie, ktéra umozliwi przekazanie lokali
do uzytkowania. Trwa weryfikacja otrzymanych fragmentow dokumentacji projektowej budynku
przy ul. Zygmunta Rumla 10. Po jej skompletowaniu bedzie mozliwe przygotowanie warunkéw
organizacyjno-finansowych, ustalenie wstepnego kosztu inwestycji, ogtoszenie przetargu na realizacje oraz
nabdr na lokale. Termin rozpoczecia inwestycji uwarunkowany jest zapewnieniem finansowania budowy
przez przysztych wiascicieli lokali, bez koniecznosci zaciggania kredytu bankowego przez Spédtdzielnie.
Pani Hanna Ulewicz poinformowata, ze Gdanski Zarzad Drdg i Zieleni wydat uzgodnienie warunkéw dotyczgce
wybudowania na terenie osiedla dodatkowych kilkunastu miejsc postojowych w rejonie ulicy 3 Brygady
Szczerbca. Prezes Zarzgdu poinformowata, ze nie doszto do rozstrzygniecia przetargu nieograniczonego na
remont garazowca przy ul 3 Brygady Szczerbca 6-8, gdyz zadna firma nie pobrata warunkéw szczegétowych
przetargu i nie ztozyta oferty. Poinformowata, ze Zarzad przyjat wniosek komisji przetargowej o ponownym
ogtoszeniu przetargu w przedmiotowym zakresie.

Ad 8. Rada Nadzorcza nie procedowata tego punktu, gdyz do dnia posiedzenia nie wptynefa zadna
korespondencja.

Ad 9. Pan Tomasz Szumski omowit przebieg wizji lokalnej przeprowadzonej przez Komisje Eksploatacyjno-
Techniczng w wielostanowiskowym lokalu garazowym przy ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8. Przedstawit wniosek
Komisji o ogtoszenie przetargu na sporzgdzenie dokumentacji projektowej remontu a nastepnie odrebnego
przetargu na wybor wykonawcy robdt remontowych. Prezes Zarzadu zauwazyta, ze wniosek wymaga
opracowania nowych warunkéw szczegdtowych przetargu. Po dyskusji Rada Nadzorcza przyjeta wniosek
Komisji Eksploatacyjno-Technicznej przez aklamacje i zobowigzata Zarzad do przygotowania warunkéw
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szczegdtowych na opracowanie projektu, aby mozliwe byto przystgpienie do remontu garazowca wiosng
przysztego roku.

Ad 10. W sprawach wniesionych:

1) pan Tomasz Krauza zachecit do gtosowania na projekty zwigzane z Orunig Gdérng w tegorocznym
Budzecie Obywatelskim. Poinformowat, ze gtosy poparcia mogg oddawac takze niepetnoletni mieszkancy
Gdaniska,

2) Rada Nadzorcza zapoznata sie z roboczym projektem zmian regulaminu Rady i po ich omodwieniu
przekazata do dalszych prac Komisji Rewizyjnej,

3) Rada Nadzorcza uzgodnita nowy termin posiedzenia we wrzes$niu na dzier 18 wrzesnia 2023 roku.

Ad 11. Przewodniczgca Rady zaproponowata wysokos$é premii dla kazdego z cztonkdéw Zarzadu. Prowadzaca
obrady zarzgdzita gtosowanie nad przyznaniem premii cztonkom Zarzgdu za drugi kwartat 2023 roku, ktérg
gtosami:

- za 6, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 1 — uchwatg nr 21/RN/23 przyznano pani Hannie Ulewicz,
- za 6, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 1 — uchwatg nr 22/RN/23 przyznano pani Annie Gadomskiej.
Przedmiotowe uchwaty stanowig zatgcznik nr 5i 6 do protokotu posiedzenia.

Ad 12. Rada Nadzorcza nie procedowata otwarcia ofert konkursowych, gdyz w wyznaczonym terminie do
25.08.2023 roku nie ztozono ani jednej aplikacji w ogtoszonym na portalu internetowym konkursie na
zastepce prezesa zarzadu. Po dyskusji Rada zdecydowata o spotkaniu z prawnikiem Spoétdzielni celem
omowienia skutkdw prawnych z uwagi na brak kandydatdw na wakujgce stanowisko w Zarzadzie. Rada
Nadzorcza nie wydata dyspozycji odnosnie ponownego ogtoszenia konkursu na stanowisko zastepcy prezesa
zarzadu.

Na tym posiedzenie i protokét zakoriczono.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Jerzy Bistram Aniela Matkowska-Btawat

Protokolant: Dorota Brauta
W zatgczeniu uchwata

UCHWALA nr 20 /RN/23

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
z dnia 28 sierpnia 2023 roku

W sprawie: zmiany zatozen organizacyjno-finansowych dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego
numer budowlany 3 na jednostce ,,P-P” przy ulicy Zygmunta Rumla 14

Na podstawie §35 ust. 1 Statutu, Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku uchwala:

§1

W zatozeniach organizacyjno-finansowych przedsiewziecia inwestycyjnego obejmujgcego budowe budynku
mieszkalnego, wielorodzinnego numer budowlany 3 na jednostce ,P-P” z wielostanowiskowym lokalem
garazowym na kondygnacji podziemnej wraz z wewnetrznymi instalacjami i zewnetrzng infrastrukturg na dziatce
nr 757/30, 758/35, obreb 303 w Gdarisku przy ulicy Zygmunta Rumla 14:

1. w tytule zatozen organizacyjno-finansowych zmienia sie numery dziatek z 757/30, 758/35 na ,757/37,
758/36”,
2. w punkcie 2.1. Budynek: Standard techniczny:

a) zdanie czwarte otrzymuje brzmienie — ,, Powykonawcza powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi
1 874,63 m? liczona wedfug normy PN-ISO 9836:2015-12.”

b) tiret 2 zdania pigtego otrzymuje brzmienie:
o ,Sciany nosne i ostonowe kondygnacji:
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- pierwszej nadziemnej: Zelbetowe i czesciowo z systemowych bloczkéw SILKA grubosci
24 cm i pustakéw ceramicznych Porotherm Aku grubosci 25 cm,

drugiej, trzeciej i czwartej nadziemnej: murowane z systemowych bloczkow SILKA grubosci 24 cm i
pustakdw ceramicznych Porotherm Aku grubosci 25 cm.”

§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzagdowi Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku.

83
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



