Protokét Rady Nadzorczej z 19.09.2022 r.

PROTOKOL

posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
z dnia 19 wrze$nia 2022 roku

Ad 1. Pani Aniela Matkowska-Btawat otworzyta obrady Rady Nadzorczej i stwierdzita, ze na
wyznaczong date i godzine przybylo szescioro cztonkdw Rady, co zapewnia prawomocnosc
podejmowanych uchwat. Cztonkowie Rady Nadzorczej potwierdzili swoje uczestnictwo
w posiedzeniu osobiscie sktadajac podpisy na liscie obecnosci, ktérej kopia jest zatgcznikiem nr 1
do protokotu posiedzenia. Oryginat listy przekazano do dokumentacji ptacowej Spétdzielni.
Przewodniczaca Rady poinformowata, ze na podstawie § 97 Statutu w posiedzeniu Rady Nadzorczej
udziat wezma cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni w osobach:

- Hanna Ulewicz Prezes Zarzadu
- lwona Stolarska Zastepca Prezesa Zarzadu
- Anna Gadomska Cztonek Zarzadu Gtéwna Ksiegowa

a takze protokolant Dorota Brauta, ktéra uczestniczy podczas catego posiedzenia. Cztonkowie
Zarzagdu wezma udziat w obradach przy omawianiu tematéw wymagajacych ich obecnosci.
Przewodniczaca odczytata porzadek obrad w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 2 do protokotu
posiedzenia i wniosta o jego zmiane, tj. podjecie decyzji w sprawie badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2022 rok. Wniosku odrebnego w przedmiotowej sprawie nie wniesiono
i przyjeto przez aklamacje. Nastepnie przewodniczaca odczytata porzadek obrad uwzgledniajacy
przyjetg zmiang, to jest:

1. Przyjecie porzqdku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 29.08.2022 roku.

3. Informacja z przebiegu dyzuru cztonka Rady Nadzorczej oraz ustalenie terminéw dyzuréw
cztonkéw Rady na czwarty kwartat 2022 roku.

4. Podjecie uchwaty w sprawie odpisu na funduszu remontowy dla nieruchomosci Kurieréw AK 15.

5. Podjecie uchwaty w sprawie odstgpienia od stosowania ust. 5.3. ,Regulaminu rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za uZywanie lokali w
Spotdzielni...”.

6. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany ,Regulaminu tworzenia i wydatkowania srodkéw funduszu
na remonty nieruchomosci i mienia Spétdzielni...”.

7. Podjecie uchwaty w sprawie odpisu na fundusz remontowy oraz wydatkowania srodkéow na
remont wielostanowiskowego lokalu garazowego przy ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8.

8. Podjecie uchwaty w sprawie optaty eksploatacyjnej dla wielostanowiskowego lokalu garazowego
przy ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8.

9. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na 2023 rok.

10. Podjecie uchwaty w sprawie badania sprawozdania finansowego Spdtdzielni za 2022 rok przez
niezaleznego biegtego rewidenta.

11. Informacje Zarzqdu o aktualnie prowadzonych sprawach.

12. Zapoznanie z korespondencjq.

13. Sprawy wniesione.

Przewodniczaca Rady zarzadzita gtosowanie: kto z cztonkdw Rady Nadzorczej jest za przyjeciem
porzadku obrad posiedzenia Rady zwotanego na dziern 19.09.2022 roku uwzgledniajgcego przyjetg
zmiane — Rada Nadzorcza gtosami: za 6, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0 — przyjeta przedmiotowy
porzadek obrad.
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Ad 2. Do protokotu posiedzenia Rady Nadzorczej z 29 sierpnia 2022 roku nie wniesiono uwag
merytorycznych ani poprawek redakcyjnych tekstu. Przedmiotowy protokét Rada Nadzorcza przyjeta
gtosami: za 6, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0.

Ad 3. Cztonkowie Rady poinformowali, ze do dnia zwotania dzisiejszego posiedzenia Rady Nadzorczej
nie wptyneto do Spétdzielni zgtoszenie od mieszkancéw o potrzebie spotkania we wrzesniu 2022
roku. Rada Nadzorcza zaakceptowata propozycje pana Tomasza Krauzy, ktérego delegowata
do petnienia dyzuru cztonka Rady w czwartym kwartale 2022 roku. Dyzury odbywac sie beda
w siedzibie Spétdzielni w godzinach od 16% do 17°° w uzgodniony poniedziatek.

Ad 4. Rada Nadzorcza nie wniosta uwag do przedtozonego projektu uchwaty ani wniosku przeciwnego.
W zwigzku z powyiszym Przewodniczgca Rady zarzadzita gtosowanie, w wyniku ktérego Rada
Nadzorcza gtosami: za 6, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0 — podjeta uchwate nr 22/RN/22
zatwierdzajac odpis na fundusz remontowy Spdtdzielni w wysokosci jeden ztotych za jeden
metr kwadratowy powierzchni lokalu przy ul. Kurierédw Armii Krajowej 15 na okres od 01.10.2022
roku do 31.12.2022 roku. Uchwata w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik nr 3 do protokotu
posiedzenia.

Ad 5. Do projektu uchwaty uwage wnidst pan Tomasz Krauza o uzupetnienie tresci omawianej uchwaty
o numer uchwaty z datg uchwalenia ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku”, co zebrani zaakceptowali przez aklamacje. Innych uwag ani wniosku przeciwnego
nie wniesiono. Wobec zakonczenia dyskusji na zarzadzenie Przewodniczacej Rada Nadzorcza
gtosami: za 6, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0 — podjeta uchwate nr 23/RN/22 w sprawie
odstgpienia od stosowania ust. 5.3. ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku” na potrzeby realizacji w 2023 i 2024 roku przedsiewziecia obejmujgcego remont
wielostanowiskowego lokalu garazowego przy ulicy 3 Brygady Szczerbca 6-8 w Gdansku, ktéra
stanowi zatgcznik nr 4 do protokotu posiedzenia. Zgtoszona poprawka zostata odrecznie naniesiona
na przedmiotowej uchwale.

Ad 6. Rada Nadzorcza nie wniosta uwag merytorycznych ani redakcyjnych do projektu uchwaty
w sprawie zmiany ,Regulaminu tworzenia i wydatkowania $rodkéw funduszu na remonty
nieruchomosci i mienia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku”, ktére po zarzadzonym
przez Przewodniczgcg Rady gtosowaniu zatwierdzita gtosami: za 6, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0 —
podejmujac uchwate nr 24/RN/22. Przedmiotowa uchwata stanowi zatgcznik nr 5 do protokotu
posiedzenia. Rada Nadzorcza zalecita sporzadzenie tekstu ujednoliconego przedmiotowego
regulaminu z uwzglednieniem uchwalonych zmian i zamieszczenie na stronie internetowej jego
zaktualizowanej wers;ji.

Ad 7. Pan Tomasz Krauza wnidst o uzupetnienie § 2 lit. b tresci uchwaty w sprawie odpisu na fundusz
remontowy Spodtdzielni oraz wydatkowania $rodkéw na remont wielostanowiskowego lokalu
garazowego przy ulicy 3 Brygady Szczerbca 6-8 w Gdansku, dot. wysokosci podatku od towaréw i
ustug VAT proponujac zapis ,,w wysokosci obowigzujacej na dzien jego obliczenia”. Rada Nadzorcza
przez aklamacje przyjeta powyziszg propozycje. Wobec braku innych uwag i nie zgtoszeniu wniosku
przeciwnego Przewodniczaca Rady zarzadzita glosowanie, w wyniku ktérego Rada Nadzorcza
gtosami: za 6, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0 — podjeta uchwate nr 25/RN/22 w powyzszej sprawie.
Podjeta uchwata stanowi zatacznik nr 6 do protokotu posiedzenia. Zgtoszona poprawka zostata
odrecznie naniesiona na przedmiotowej uchwale.

Po zakonczeniu procedowania powyzszego punktu porzgdku na sale obrad zaproszono cztonkdéw
Zarzadu, ktdérzy uczestniczyli w posiedzeniu do jego zakoriczenia.
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Ad 8. Odpowiadajac na pytanie pana Tomasza Szumskiego pani Anna Gadomska wyjasnita sposéb
skalkulowania miesiecznej stawki eksploatacji podstawowej, ktéra bedzie obowigzywata w 2023
i 2024 roku wiascicieli miejsc postojowych w wielostanowiskowym lokalu garazowym przy
ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8. Rada Nadzorcza omdwita projekt uchwaty uwzgledniajgcej ustalenia
spisane w maju b.roku podczas spotkania uzytkownikéw miejsc postojowych przedmiotowego
garazowca z Zarzadem. Do projektu uchwaty nie zgtoszono innych uwag ani wniosku przeciwnego.
Przewodniczagca Rady zarzadzita gtosowanie, w wyniku ktérego gtosami: za 6, przeciw O,
wstrzymujacych sie 0 — Rada Nadzorcza uchwatg nr 26/RN/22 ustalita wysokos$¢ i czas
obowigzywania optaty eksploatacyjnej dla wielostanowiskowego lokalu garazowego przy ulicy
3 Brygady Szczerbca 6-8 w Gdansku, ktéra stanowi zatgcznik nr 7 do protokotu posiedzenia.

Ad9. Po otwarciu przez Przewodniczacg Rady dyskusji nad przedtozonym planem rzeczowo-
finansowym Spétdzielni na 2023 rok pani Anna Gadomska podata wysokosé¢ podstawowe] stawki
optaty eksploatacyjnej wyzszej od stawki obowigzujgcej w 2022 roku. Na zrdznicowanie optaty
eksploatacyjnej wptyw majg koszty poszczegdlnych nieruchomosci rozliczane za rok obrotowy oraz
polustracyjna uchwata Walnego Zgromadzenia z 2017 roku o urealnianiu optat wnoszonych przez
uzytkownikow lokali na petne pokrycie kosztdw eksploatacji i utrzymania technicznego zasobu.
Rada Nadzorcza przy udziale Zarzadu dyskutowata zakres wzrostu cen nosnikdw energii cieplnej
i energii elektrycznej skutkujacych podwyzszeniem od przysztego roku stawek w optacie
eksploatacyjnej. Pani Hanna Ulewicz poinformowata, ze jesli nastgpiag zapowiadane kolejne
podwyzki cen omawianych mediéw Zarzad na biezgco bedzie wystepowat do Rady o uchwalenie
zaktualizowanych opfat niezaleznych od Spdétdzielni. Rada Nadzorcza zapoznata sie z informacja
o zmianach wysokosci miesiecznych odpiséw na fundusz remontowy budynkéw z uwagi
na potrzeby gromadzenia srodkéw na realizowane i zaplanowane remonty. Omdwiono pisemng
informacje o budynkach ujetych w planie remontéw 2023 roku bez petnego pokrycia srodkéw
finansowych dla tych nieruchomosci. Zarzad odnoszac sie do omawianego materiatu wskazat, ze
mimo utrzymywane] dyscypliny finansowej, ujeciu w planie czesci zadan w wysokosci kosztéw
obowigzujgcych w 2022 roku dynamika wzrostu inflacji oraz cen materiatéw i ustug moze wptynac
na koniecznos¢ ograniczenia realizacji czesci zadan lub przekroczenie kosztéow zaplanowanych
na 2023 rok. Odpowiadajgc na pytanie pana Jerzego Bistrama Prezes Zarzadu poinformowata, ze
na dzi$ nie sg znane szczegoty ,tarczy inflacyjnej” odnosnie kosztéw energii cieplnej i elektrycznej,
ktore Spotdzielnia mogtaby zastosowaé w kalkulacji opfat. Dodata, ze monitorowane sg pozycje
kosztowe w zakresie mozliwych oszczednosci, jak np. przeprowadzona w ostatnich latach zmiana
oswietlenia zewnetrznego na ledowe. Wobec zakoriczenia dyskusji oraz braku wniosku odrebnego
Przewodniczagca Rady zarzadzita gtosowanie w wyniku, ktérego Rada Nadzorcza gtosami:
za 6, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0 — podjeta uchwate nr 27/RN/22 w sprawie zatwierdzenia
Planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku na 2023 rok, ktéra
stanowi zatagcznik nr 8 do protokotu posiedzenia.

Ad 10. W otwartej przez prowadzgcg obrady dyskusji stwierdzono, ze Spoétdzielnia nie spetnia
wymogow ustawy o rachunkowosci do obowigzkowego badania sprawozdania finansowego.
Podkreslono, ze majac na wzgledzie wiarygodnos$¢ Spoétdzielni jako przedsiebiorstwa zasadne jest
przeprowadzenie kontroli za 2022 rok przez niezaleznego biegtego rewidenta.

Cztonek Zarzadu Gtéwna Ksiegowa zauwazyta, ze pozyskanie oferentéw moze byé trudne, gdyz rynek
biegtych rewidentéw badajgcych spétdzielnie mieszkaniowe znacznie sie zmniejszyt.
Ponadto aktualne przepisy ustawy obligujg biegtych do zawierania umoéw na badanie sprawozdan
finansowych na okres dwodch lat. Innych pytan i wniosku przeciwnego nie sfomutowano
i pani Aniela Matkowska-Btawat zarzadzita gtosowanie, w wyniku ktérego Rada Nadzorcza gtosami:
za 6, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0 — podjeta uchwate nr 28/RN/22 w sprawie przeprowadzenia
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badania sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2022 rok przez niezaleznego biegtego rewidenta.
Przedmiotowa uchwata stanowi zatacznik nr 9 do protokotu posiedzenia.

Rada Nadzorcza uzgodnita tres¢ ogtoszenia w sprawie sktadania ofert w przedmiotowej sprawie,
ktore zostanie opublikowane na stronie internetowej Spétdzielni oraz w prasie.

Ad 11. Przewodniczaca Rady udzielita gtosu Zastepcy Prezesa Zarzadu, ktéra poinformowata, ze zgodnie
z ustaleniami ze spotkania w maju b.roku komisja przetargowa przekazata warunki szczegétowe
przetargu na wybér wykonawcy projektu i remontu wielostanowiskowego lokalu garazowego przy
ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8 dwojgu obserwatorom wybranym przez wiascicieli miejsc postojowych
garazowca. Zgtoszone przez obserwatordw postulaty, ktére nie wptywaty na zmiane merytoryczna
warunkéw szczegétowych przetargu zostaty uwzglednione. Pani Iwona Stolarska poinformowata, ze
uzytkownicy garazowca negatywnie odbierajg plan zagospodarowania terenu na stropie garazowca,
ktory byt podstawag do wydania decyzji pozwolenia na budowe, a na ktérym uzytkownicy lokalu
obecnie parkujg pojazdy. Planowane jest wykonanie zielonego dachu garazowca, aby zapewnic
naturalne odprowadzenie wéd deszczowych bez wprowadzania do sieci deszczowej. Zastepca
Prezesa wskazata, Ze powyisze informacje zostaly przekazane pisemnie obserwatorom.
Poinformowata, ze materiaty sg juz przygotowane i ogfoszenie o przetargu na projektowanie
i wykonanie remontu omawianego obiektu zostanie opublikowane w prasie oraz na stronie
internetowej Spdtdzielni 22 wrzesnia b.roku.

Odpowiadajac na pytanie pana Zenona Bary pani lwona Stolarska poinformowata, ze z uwagi
na zaistniatg konieczno$¢ wprowadzenia zmian projektowych konstrukcji realizacja budynku
Zygmunta Rumla 14 ma opdznienie do zatozen harmonogramu robdt, ktére wykonawca zobowigzat
sie nadrobic.

Prezes Zarzadu poinformowata, ze uwzgledniajagc opdinienie w realizacji budynku Zygmunta
Rumla 14 Zarzad zadecydowat o przesunieciu terminu wniesienia trzeciej raty wktadu budowlanego
do konca pazdziernika b.roku, co zawarto w aneksach do uméw o budowe. Pani Hanna Ulewicz
poinformowata, ze Zarzad podjat uchwate w sprawie projektu uchwaty o podziale nieruchomosci
przy ul. Zygmunta Rumla 12. Jesdli w ustawowym terminie nie wptyng uwagi do przedmiotowego
dokumentu zostanie podjeta uchwata ostateczna, a nastepnie beda zawierane akty notarialne
o ustanowienie prawa odrebnej wfasnosci lokali. Prezes Ulewicz poinformowata, ze na mocy
postanowien ustawy — Prawo spoéfdzielcze i zawartej umowy ze Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie, ktérego cztonkiem jest Spétdzielnia, w dniu 3 pazdziernika 2022
roku rozpocznie sie petna lustracja dziatalnosci Spétdzielni w latach 2019-2021.

W odpowiedzi na pytania pana Tomasza Szumskiego i pana Jerzego Bistrama Prezes Zarzadu
poinformowata, ze zakonczono proces prezentacji lokali w realizowanym budynku Zygmunta
Rumla 14 osobom, ktére ztozyty pisemne wnioski. Obecnie w dyspozycji jest osiem lokali, ktérych
rzuty wraz z koncepcjy zagospodarowania terenu, ceng za jeden metr kwadratowy powierzchni
lokalu oraz harmonogramem rat opublikowano na stronie internetowej oraz tablicach
informacyjnych Spoétdzielni. Oferta jest dostepna dla wszystkich zainteresowanych posiadajgcych
$rodki na sfinansowanie kosztéw budowy. Kryteria udzielania bankowych kredytéw i inflacja
zauwazalnie ograniczajg krag osdb decydujacych sie podpisa¢ umowe o budowe. Postanowienia
uchwaty krajobrazowej Rady Miasta Gdanska z lutego 2018 roku nie pozwalajg na umieszczenie
baneréw reklamujacych oferte lokalowg Spétdzielni w ciggu ulicy Swietokrzyskiej.

Ad 12. Rada Nadzorcza zapoznata sie z trescia:
1) odpowiedzi Zastepcy Prezesa Zarzadu na e-maila z dnia 29.08.2022 roku w sprawie remontu
garazowca przy ulicy 3 Brygady Szczerbca 6-8. OdpowiedZ nawigzuje do informacji
przedstawionej przez panig lwone Stolarskg w punkcie 11 porzadku obrad,
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2) wystgpienia cztonka Spétdzielni do Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w Gdansku, ktére
jest kontynuacjg korespondencji prowadzonej pomiedzy cztonkiem a Spdtdzielnia w sprawie
wymiany instalacji wodnej budynku.

Wymienione w protokole dokumenty oraz informacje o budynkach, gdzie nastgpi podwyzka odpisu

na funduszu remontowy i budynkach bez petnego pokrycia kosztéw planowanych w 2023 roku

remontdw umieszczono w rejestrze korespondencji Rady Nadzorczej.

Ad 13. Spraw wniesionych nie zgtoszono.

Na tym posiedzenie i protokét zakoriczono.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Jerzy Bistram Aniela Matkowska-Btawat

Protokolant: Dorota Brauta



