Protokét Rady Nadzorczej z 25.04.2022 r.

PROTOKOL

posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
z dnia 25 kwietnia 2022 roku

Ad 1. Pani Aniela Matkowska-Btawat otworzyta obrady Rady Nadzorczej. Stwierdzita, ze
na wyznaczong date i godzine przybyto siedmioro cztonkéw Rady zapewniajgc prawomocnos¢
podejmowanych uchwat. Cztonkowie Rady Nadzorczej potwierdzili swoje uczestnictwo
w posiedzeniu osobiscie sktadajgc podpisy na liscie obecnosci, ktdrej kopia jest zatgcznikiem nr 1
do protokotu posiedzenia. Oryginat listy przekazano do dokumentacji ptacowej Spétdzielni.
Przewodniczaca poinformowata, ze na podstawie § 97 Statutu w posiedzeniu Rady udziat wezma
cztonkowie Zarzadu Spétdzielni w osobach:

- Hanna Ulewicz Prezes Zarzadu
- lwona Stolarska Zastepca Prezesa Zarzadu
- Anna Gadomska Cztonek Zarzadu Gtéwna Ksiegowa

oraz protokolant Dorota Brauta, ktdry bedzie uczestniczy¢ podczas catego posiedzenia.
Cztonkowie Zarzadu beda uczestniczy¢ w obradach przy omawianiu tematéw wymagajacych ich
obecnosci.

Prowadzgca obrady odczytata porzadek w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 2, do ktdrego
nie wniesiono zmian ani uzupetnied. Rada Nadzorcza przyjeta przedmiotowy porzgdek obrad
gtosami: za 7, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0.

Ad 2. Do protokotu posiedzenia Rady Nadzorczej z 28 marca 2022 roku nie wniesiono uwag
merytorycznych ani poprawek redakcyjnych tekstu. Przedmiotowy protokét Rada Nadzorcza
przyjeta gtosami: za 7, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0.

Ad 3. Rada Nadzorcza oméwita projekt uchwaty w sprawie wydatkowania srodkéw z funduszu
remontowego. Pan Tomasz Szumski Sekretarz Komisji Eksploatacyjno-Technicznej odnoszac sie
do uzasadnienia uchwaty zarekomendowat jej podjecie. Do projektu uchwaty nie wniesiono uwag
merytorycznych ani wniosku przeciwnego. Po zarzadzonym przez prowadzacg obrady
gtosowaniu, Rada Nadzorcza gtosami: za 7, przeciw 0, wstrzymujacych sie 0 — podjeta uchwate nr
9/RN/22 w sprawie wydatkowania $rodkow z funduszu remontowego Spétdzielni na remont
elewacji wraz z orynnowaniem budynku 3 Brygady Szczerbca 7. Przedmiotowa uchwata stanowi
zatgcznik nr 3 do protokotu posiedzenia.

Ad 4. Rada Nadzorcza zapoznata sie i nie wniosta uwag do projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad tegorocznego Walnego Zgromadzenia, w tym: zatwierdzenia sprawozdania
finansowego i podziatu nadwyzki bilansowej, sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni oraz
dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2021 roku, przeznaczenia srodkéw na dziatalnos¢ spoteczng,
kulturalng, rekreacyjng i sportowg Spoétdzielni w 2023 roku oraz o wyborze cztonkédw Rady
Nadzorczej. Prezes Zarzadu poinformowata, ze dokumenty te sg juz dostepne na stronie
internetowej Spdtdzielni. Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni
za 2021 rok zostanie umieszczone po zakornczeniu przedmiotowej kontroli.

Ad 5. Przewodniczaca Rady odczytata ustalenia zapisane w rejestrze z petnionego przez nig dzis
dyzuru cztonka Rady Nadzorczej. Poinformowata, ze kopia notatki z dyzuru zostanie przekazana
na podany przez uczestnikdw spotkania adres poczty elektronicznej oraz Zarzadowi. Petnigca
dyzur cztonka Rady poinformowata, ze na spotkaniu grupa mieszkancow przedstawita swoje
oczekiwania
w sprawie wykonania remontu wielostanowiskowego lokalu garazowego przy 3 Brygady
Szczerbca 6-8 oraz wyrazone w skierowanym do Rady Nadzorczej pismie (ad 7. tiret drugie
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protokotu). Mieszkancy w dyskusji stwierdzili, ze oczekujg niezwtocznego wykonania remontu
garazowca, nie wyrazili zgody na podwyzszenie stawki optaty eksploatacyjnej za uzywane miejsca
postojowe w garazowcu, aby sfinansowa¢ remont obiektu. Pani Aniela Matkowska-Btawat
poinformowata, ze uczestnicy spotkania chcg przedtozy¢ Walnemu Zgromadzeniu projekt
uchwaty w sprawie przeznaczenia catosci nadwyzki bilansowej uzyskanej w 2021 roku na remont
omawianego obiektu. W dyskusji stwierdzono, ze dla wykonania remontu garazowca potrzebne
sg $rodki finansowe i zastosowanie technologii robdt odpowiadajgcej problemom jakie wystepuja
w tym obiekcie. Zastepca Prezesa Zarzadu poinformowata, ze z wykonanych ekspertyz
(przekazanych uzytkownikom garazowca) wynika, iz obecnie nie stwierdzono uszkodzenia
konstrukcji garazowca. Ekspertyza wskazata zalecenie zakazu parkowania pojazdéw na
nawierzchni tego obiektu, gdyz wptywa to niekorzystnie na szczelnos¢ izolacji. Rozpoczecie
remontu wymaga przygotowania dokumentacji, ktéra bedzie skonsultowana z autorami opinii
technicznych a nastepnie ogtoszenia przetargu nieograniczonego na wybdér wykonawcy
przedsiewziecia. Realnym terminem rozpoczecia remontu bedzie wiosna przysztego roku, gdyz
zakres i jako$¢ prac wymaga odpowiednich warunkéw atmosferycznych. Z uwagi na sytuacje na
rynku budowlanym, w tym rosngcg inflacje i ,waski” rynek wykonawcéw realizujacych
porownywalne zakresy prac rozpoczecie procedury przetargowej planowane jest w trzecim
kwartale b. roku, z rezerwg czasowg na ewentualne powtdrzenie przetargu. Sfinansowanie
kosztow remontu lezy po stronie wtascicieli miejsc postojowych, co wymaga podwyzszenia optat.
Cztonek Zarzadu Gtéwna Ksiegowa poinformowata, ze uzytkownicy garazowca poniosg tylko
koszt jego remontu bez dodatkowego obcigzenia oprocentowaniem kredytu bankowego, ktéry
musiatby by¢ zaciaggniety na jego realizacje.

Pan Bogdan Radys odniést sie do powyzszych informacji i stwierdzit, ze opfata eksploatacyjna za
miejsca postojowe w garazowcu jest dos¢ wysoka, wiec jej podwyzszenie zauwazalnie obcigzy
budzet domowy wtascicieli lokalu garazowego. Poinformowat, ze po wykonaniu osuszenia i
remontu Sciany gtéwnej garazowca przecieki w tym miejscu nie wystepuja. Prezes Zarzadu przy
udziale Cztonka Zarzadu omowity pozycje kalkulacji kosztéw skfadajacych sie na opfate
eksploatacyjng za miejsca postojowe w garazowcach. W podsumowaniu dyskusji ustalono, ze
Zarzad udzieli odpowiedzi zainteresowanym lub spotka sie z uzytkownikami garazowca.

Ad 6. Przewodniczaca Rady udzielifa gtosu cztonkom Zarzadu celem ztozenia informacji o biezacych
sprawach dotyczgcych dziatalnosci Spotdzielni. Prezes Zarzadu nawigzata do informacji ztozonej
w marcu b.roku przez panig Anne Gadomskg w sprawie naboru na lokale w budynku Zygmunta
Rumla 14. Poinformowata o materiatach dotyczacych naboru, ktére umieszczono na stronie
internetowej oraz czesciowo przekazano zainteresowanym. Obecnie zawarto juz kilkanascie
umow na mieszkania i miejsca postojowe, z ktorych wniesione srodki zapewniajg finansowanie
pierwszego etapu budowy. W ztozonych ankietach nikt nie wyrazit checi zawarcia umowy
na mieszkanie o powierzchni powyzej 80 metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej. Oferta
marketingowa tych lokali zostanie opublikowana na stronie internetowej Spdétdzielni.
Pani Hanna Ulewicz poinformowata, ze Spétdzielnia otrzymata powiadomienia o wzroscie cen
sktadnikdw optat od dostawcédw energii cieplnej i energii elektrycznej. Powyisze optaty
niezalezne od Spdétdzielni sg objete obnizonym 5% podatkiem VAT, ktdry od lipca b.roku wréci do
23%, co tez zauwazalnie podwyzszy koszty energii. Koszty energii elektrycznej czesci wspdlnych
budynkéw i oswietlenia zewnetrznego ograniczono dzieki wymianie zaréwek na ledowe. Wzrosty
takze jednostkowe ceny za prace zwigzane z pielegnacjg terendw zielonych oraz przegladami
okresowymi. Firma serwisujgca dZwigi osobowe podwyzszyta ceny swoich ustug, ktérych poziom
nie zmieniat sie od dziewieciu lat. Wzrosty takze ceny ofertowe remontéw, co moze wptynaé na
konieczno$é zmiany zakresu rzeczowego planowanych remontéw elewacji i wykonywania tych
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prac etapami z uwagi na niewystarczajgce srodki finansowe na ewidencjach funduszu
remontowego budynkdw.

Ad 7. Rada Nadzorcza:

omoéwita i przyjeta tres¢ odpowiedzi do cztonka w sprawie wymiany instalacji wodnej
w jego mieszkaniu. Przedmiotowe pismo stanowi wspdlng odpowiedz Rady Nadzorczej i
Zarzadu, do ktdrych zostato zaadresowane przedmiotowe wystgpienie,

zapoznata sie z wystgpieniem grupy mieszkancow w  sprawie remontu
wielostanowiskowego lokalu garazowego przy 3 Brygady Szczerbca 6-8. Tematyka
poruszona w pismie zostata omdwiona przy omawianiu przebiegu dyzuru cztonka Rady
Nadzorczej (ad. 5 protokotu),

zapoznata sie i oméwita zestawienie wykroczen Strazy Miejskiej w Gdansku za pierwszy
kwartat 2022 roku, z ktérego wynika, ze centrum monitoringu nie odnotowato zdarzen
do podjecia interwencji.

Wymienione powyzej dokumenty umieszczono w rejestrze korespondencji Rady Nadzorczej.

Ad 8. Spraw wniesionych nie zgtoszono.

Na tym posiedzenie i protokét zakoriczono.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Jerzy Bistram Aniela Matkowska-Btawat

Protokolant: Dorota Brauta



