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SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
w 2019 roku

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spoidzielcze, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
i Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza przedstawia czionkom Spoétdzielni sprawozdanie
ze swej dziatalnosci w 2019 roku.

Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym pracowata w dwdch sktadach:

+ do maja 2019 roku w sktadzie wybranym na kadencje 2016 — 2019

1. Przewodniczgca — Maria Cieptucha

2. Zastepca Przewodniczacej — Elzbieta Sliwinska-Sosinska
3. Sekretarz — Bogdan Radys

Czionkowie:

Jacek Kepinski, Maria Loose, Jerzy Pidrecki, Ewelina Potocka

+ od maja 2019 r. w sktadzie wybranym na kadencje 2019 — 2022:

1. Przewodniczgca — Aniela Matkowska-Btawat
2. Zastepca Przewodniczacej — Bogdan Radys

4. Sekretarz — Jerzy Bistram
Czionkowie:

Zenon Bara, Wojciech Klein, Maciej Sosihski, Tomasz Szumski.

Ukonstytuowanie sktadu Rady wraz 2z ustaleniem sktadu osobowego komisji
problemowych nastgpito na jej pierwszym posiedzeniu w dniu 7 czerwca 2019 roku,
na ktérym wybrano do:

» Komisji Rewizyjnej

— Wojciecha Klein - Przewodniczacy
— Bogdana Radysa - Zastepca Przewodniczgcego
— Zenona Bare - Sekretarz
» Komisji Eksploatacyjno-Technicznej
— Macieja Sosinskiego — Przewodniczacy
— Jerzego Bistrama — Zastepca Przewodniczgcego

— Tomasza Szumskiego - Sekretarz

Po raz pierwszy cztonkami Rady Nadzorczej zostali:
e 2z jednostki ,D": pani Aniela Matkowska-Btawat, pan Wojciech Klein,
pan Tomasz Szumski,
e zjednostki ,E” pan Zenon Bara.

W roku 2019 Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o potroczne plany pracy wynikajgce
z aktualnego zakresu dziatania Rady oraz zajmowata sie rozwigzywaniem biezgcych
problemoéw bedacych w kompetencji Rady Nadzorczej.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 13 protokotowanych posiedzen,
na ktérych podjeta 30 uchwat, w tym: 5 w zakresie spraw finansowo-gospodarczych,
6 dotyczacych spraw organizacyjnych, 16 obejmujgcych zagadnienia kadrowe dotyczgce
cztonkdow Zarzadu oraz po jednej w zakresie spraw cztonkowskich i dziatalnosci
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inwestycyjnej Spotfdzielni. Komisje merytoryczne zapoznawaty sie z materiatami,
ktére byty przedmiotem plenarnych posiedzen Rady i ze swoich prac sporzgdzaty protokoty.

W trakcie posiedzen Rada Nadzorcza rozpatrywata sprawy zwigzane z funkcjonowaniem
Spotdzielni zgtoszone przez Zarzad oraz czionkédw. Decyzje w poszczegodlnych sprawach
podejmowano w oparciu o przygotowane materialy poddane analizie przez merytoryczne
komisje Rady.

Realizujgc swoje kompetencyjne zadania na podstawie w § 94 ust. 1 pkt 2 Statutu Rada
Nadzorcza:

1.

Pozytywnie ocenita roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2018 rok sktadajgce
sie z: bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2018 roku, rachunku zyskow i strat za rok
obrotowy 2018 oraz informacji dodatkowej sporzadzonej na podstawie art. 45 ustawy
o rachunkowos$ci.

Przyjeta bez uwag Sprawozdanie Biura Biegtego Rewidenta Krzysztof Pawelski
z Gdanska z przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni
za rok 2018, z ktérego wynikato, Ze sprawozdanie finansowe Spotdzielni jest prawidtowe,
rzetelne, jasno przedstawia jej sytuacje majgtkowg i finansowg na dzien
31 grudnia 2018 roku oraz wynik finansowy Spoétdzielni za rok obrotowy od 1 stycznia
2018 roku do 31 grudnia 2018 roku.

Oceniata realizacie planu rzeczowo-finansowego Spétdzieini w 2019 roku
w przedktadanych przez Zarzad za okresy kwartalne sprawozdaniach z jego wykonania.
Na podstawie tej oceny Rada Nadzorcza przyznata cztonkom Zarzadu premie.

Ustalita w oparciu o § 69 ust.4 Statutu zasady podziatu Walnego Zgromadzenia dzielgc
Walne Zgromadzenie na dwie czesci.

Czlonkom posiadajgcym tytut prawny do lokali na obu jednostkach umozliwiono wybér
czesci Walnego Zgromadzenia, w ktérym bedg uczestniczy¢ po ztozeniu pisemnego
oswiadczenia o wyborze danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Pozytywnie ocenita wnioskowany przez Zarzad sposéb podziatu zysku netto
za 2018 rok, zawarty w projekcie uchwaty dla Walnego Zgromadzenia, to jest na fundusz
remontowy Spétdzielni oraz na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji zasobu
w kolejnych latach dla czionkéw Spétdzielni zajmujgcych lokale na podstawie tytutdow
prawnych okre$lonych art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w przeliczeniu
na 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu miesiecznie.

Po dokonanej ocenie pracy czionkéw Zarzadu, analizie wskaznikédw ekonomicznych
i realizacji planu rzeczowo-finansowego wniosta do Walnego Zgromadzenia o udzielenie
absolutorium czionkom Zarzgdu za dziatalno$¢ Spotdzielni w 2018 roku.

Przyjeta argumentacje Zarzadu w sprawie uchylenia ,Regulaminu obrad Walnego
Zgromadzenia”, gdyz szczegotowe w tym zakresie zapisy zawarto w uchwalonym
w 2018 roku przez Walne Zgromadzenie znowelizowanym Statucie Spotdzielni.

Przyjeta tres¢ ,Sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spofdzielni Mieszkaniowej
.Potudnie” w Gdansku w 2018 roku”, ktére przedstawita do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu w maju 2019 roku.

Uchylita tres¢ obowigzujgcego od 1 marca 2013 roku ,Regulaminu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku rozliczania i windykacji wierzytelnosci
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wynikajgcych z uzywania lokali” i uchwalita ,Regulamin rozliczania oraz windykacji
wierzytelnosci w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku”, ktérego
postanowienia weszty w zycie z dniem 1 maja 2019 roku. Zmiana podyktowana byta
koniecznoscig dostosowania tresci regulacji wewnetrznych do zmian w ustawach
regulujgcych zasady dochodzenia naleznosci wobec wierzycieli.

Dokonata zmian w ,Zasadach przyznawania nagréd pracownikom Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku za wykonywanie funkcji generalnego wykonawcy i
czynnosci koordynacyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji” poprzez dostosowanie tej
regulacji do postanowien znowelizowanej ustawy o spoéfdzielniach mieszkaniowych
i zmienionego w 2018 roku Statutu Spétdzielni.

Uchylita ,Regulamin wynagradzania pracownikow Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku”, gdyz uchwalenie tego regulaminu jest kompetencjg Zarzadu.

Przyjeta  zaloZzenia  organizacyjno-finansowe  przedsiewzigcia  inwestycyjnego
obejmujgcego realizacje wielorodzinnego budynku mieszkalnego o numerze
budowlanym 4 jednostki ,P-P”. Decyzja o uchwaleniu przedmiotowych zatozen
poprzedzona byla w czwartym kwartale 2018 roku analizg koncepcji zagospodarowania
planowanego pod zabudowe terenu i wydaniem zalecen Zarzgdowi w zakresie
uwzglednienia w tresci umoéw o budowe zawieranych z przysztymi wiascicielami lokali
zapisow o rozwigzaniach komunikacyjnych wynikajgcych z uksztattowania terenu.

Ustanowita stuzebno$é przesylu na dziatce nr 745/35 na rzecz dwodch spotek
teletechnicznym, to jest: ,Multimedia” SA i ,Orange Polska” SA. Zajety teren dotyczy
odcinka gruntu od przytgczy przy ul. Dywizji Wotynskiej 10 do granicy z drogg publiczng.

Zadecydowata o wydatkowaniu srodkéw finansowych funduszu remontowego w tgcznej
kwocie 1.185.000 ztotych na remonty nieruchomosci i mienia w 2020 roku.
Decyzja poprzedzona byfa analizg zgromadzonych $rodkéw na funduszu remontowym,
w tym w podziale na poszczegdlne nieruchomosci i zakresu zadan rzeczowych
niezbednych do utrzymania zasobow i mienia w nalezytym stanie. Analiza ta uzasadnita
rowniez konieczno$¢ podwyzszenia odpisu na fundusz remontowy dla kilku budynkow.

Zatwierdzita strukture organizacyjng Spotdzielni na 2020 rok uwzgledniajgc okreslong
w Statucie liczbe cztonkéw Zarzadu oraz potrzeby kadrowe w poszczegdlnych pionach
do realizacji przez Spétdzielnie jej zadan.

Zatwierdzita Plan rzeczowo-finansowy Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku
na 2020 rok. Plan objat przychody i koszty zagregowane dla catej Spotdzielni oraz
w ujeciu analitycznym dla kazdej nieruchomosci w zasobach Spétdzielni z podziatem
na rodzaje lokali. W zakresie opfat zaleznych od Spotdzielni uwzgledniono podwyzszenie
podstawowej optaty eksploatacyjnej dla wszystkich lokali, odpisu na fundusz remontowy
dla czesci budynkéw oraz opfat za utrzymanie dzwigéw osobowych dla trzech budynkéw.
Na niezmienionym poziomie pozostaty optaty zalezne od Spodidzielni dotyczace:
ubezpieczenia nieruchomoséci i mienia, domofonéw i wideofonéw oraz za korzystanie
z ptatnych miejsc postojowych na wygrodzonych trzech parkingach. W kalkulacji stawki
podstawowej opfaty eksploatacyjnej, ktéra zostata podwyzszona $rednio o 0,27 ziotych
za 1 metr kwadratowy powierzchni lokalu uwzgledniono postanowienia uchwaty Walnego
Zgromadzenia z czerwca 2017 roku oraz czes¢ Srodkéw z nadwyzki finansowe;j
Spotdzielni z 2018 roku. W opfatach niezaleznych podwyzszono: zaliczki na podgrzanie
wody uzytkowej (dla czeéci budynkéw), podatku od nieruchomosci dla budynkow
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z gruntem poza ich obrysem i energii elektrycznej w wielostanowiskowym lokalu
garazowym jednego budynku. Obnizono opfate z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu.
Na niezmienionym poziomie pozostaty zaliczki z tytutu centralnego ogrzewania pomimo
trzykrotnej w ciggu roku zmianie cen za dostawe energii cieplnej. W kalkulacji optaty
eksploatacyjnej uwzgledniono duzy wzrost w porownaniu do 2019 roku minimalnego
wynagrodzenia za prace.

17.Zadecydowata o przeprowadzeniu przez jednostke niezalezng od Spoétdzielni badania
sprawozdania finansowego za 2019 rok. W wyniku analizy ztozonych ofert Rada
Nadzorcza wybrata Biuro Biegtego Rewidenta Krzysztof Pawelski z Gdanhska
i upowaznita Zarzad do zawarcia stosownej umowy.

18. Zadecydowata z dniem 31 grudnia 2019 roku o rozwigzaniu i odwotaniu z petnienia
funkcji Prezesa Zarzgdu pana Sylwestra Wysockiego.

19. W czwartym kwartale 2019 roku dokonata rozstrzygnie¢ dwéch ogtoszonych konkursow,
w wyniku ktoérych wybrano, a nastepnie powotano i zadecydowano o zatrudnieniu
od 1 stycznia 2020 roku: pani Hanny Ulewicz na stanowisku Prezesa Zarzadu,
pani lwony Stolarskiej na stanowisku Zastepcy Prezesa Zarzadu.

Zgodnie z ustalanym na biezgco harmonogramem cztonkowie Rady Nadzorczej co miesigc
petili w siedzibie Spétdzielni dyzury oczekujgc na uwagi i wnioski mieszkancéw. Podczas
dwunastu dyzurdéw przybyto trzech cztonkéw, ktérych sprawy zostaly odnotowane w rejestrze
dyzuréw. Czionkowie petnigcy dyzury informowali o ich przebiegu na najblizszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Sposréd  pieciu  wnioskdw zgtoszonych na obu czesciach Walnego Zgromadzenia
w maju 2019 roku jeden zostat skierowany do Rady Nadzorczej, na ktoéry udzielono
odpowiedzi w sierpniu ubiegtego roku.

Z dniem 2 grudnia 2019 roku lustratorzy Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych
RP Warszawie w oparciu o art. 91-93 ustawy Prawo spotdzielcze przystgpili
do przeprowadzenia lustraciji petnej, obejmujgcej dziatalnos¢ Spoétdzielni
za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2018 roku. Lustracja zakonczyta sie
10 lutego 2020 roku sporzgdzeniem protokotu lustracji na podstawie, ktérego Zwigzek wydat
list polustracyjny zawierajgcy trzy wnioski. Ich tres¢ zostanie zaprezentowana przez Rade
Nadzorczg podczas Walnego Zgromadzenia. Przedmiotowy list zostat opublikowany
na stronie internetowej Spétdzielni w zaktadce ,\Walne Zgromadzenie 2020”.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia zakres prowadzonej przez Spoétdzielnie dziatalnoSci
spotecznej, kulturalnej, sportowej i rekreacyjnej. Opierajgc sie na cokwartalnych
sprawozdaniach Zarzadu z realizacji planu rzeczowo-finansowego, jak rowniez
bezposrednich kontaktéw z cztonkami wynika, Zze proponowane roznorodne zajecia
skierowane do roznych grup wiekowych mieszkancéw osiedla pozwalajg im na aktywne
i rozwijajgce spedzanie wolnego czasu oraz integracje lokalnej spotecznosci.
W zwigzku z tym Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaty
w sprawie wydatkowania na te statutowg dziatalno$¢ srodkéw finansowych na 2021 rok.

Rada Nadzorcza kadencji 2019-2022 przyjeta jako jeden z waznych elementéw swojej
dziatalno$ci dostosowanie wewnetrznych regulaminéw Spétdzielni do dynamicznie
zmieniajgcych sie ustaw, w tym dotyczacych spotdzielczosci mieszkaniowej, a takze innych,



Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarnsku w 2019 roku

ktérych postanowienia wptywajg na Spétdzielnie jako przedsiebiorce, podmiot zatrudniajgcy
i inwestora w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

Wiele uwagi Rada Nadzorcza poswiecita sprawom windykacyjnym prowadzonym przez
Zarzgd wobec diuznikow Spofdzielni. W tym zakresie oprocz cokwartalnych sprawozdan
Rada Nadzorcza analizowata szczegotowe zestawienia prowadzonych spraw sgdowych
i egzekucyjnych. Wskazniki zadluzenia sg na poziomie, ktéry nie rzutuje na ptynnosé
finansowg Spétdzielni wobec dostawcow medidw i kontrahentéw realizujgcych zlecone im
zadania. Z przedtozonych danych wynika, ze Spétdzielnia w ramach dziatah windykacyjnych
wysyta do dtuznikdw wezwania przedsgdowe, na prosbe dtuznikdw wyraza zgode na sptate
zadtuzenia w miesiecznych ratach oraz zawiera ugody. W przypadku braku reakcji dtuznikéw
na te dziatania kieruje sprawy do sgdu o zaptate naleznosci. Niestety mimo sprawnie
prowadzonych przez Spoétdzielnie czynnosci windykacyjnych czas oczekiwania
na rozpatrzenie wniosku przez sgd wydtuzyt sie do 13-14 miesiecy od daty jego ztozenia.
Wplywa to bezposrednio na czas uzyskania nakazu zapfaty i wszczecia postepowania
egzekucyjnego przez komornika.

Rada Nadzorcza na stronie internetowej Spotdzielni oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie
Spétdzielni przy ul. Strzelcow Karpackich 1 informowata czionkéw o:

e uchwatach i innych decyzjach podejmowanych na posiedzeniach,

e terminach dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Uwzgledniajgc catoksztatt dziatalnosci Zarzadu, a przede wszystkim osiggniete wyniki
gospodarcze i finansowe, ktére potwierdzajg prawidtowe funkcjonowanie naszej Spotdzielni
i jej stabilng sytuacje finansowg, Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku o: zatwierdzenie sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2019 rok, zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spétdzielni za 2019 rok oraz o udzielenie absolutorium:

1. panu Sylwestrowi Wysockiemu — Prezesowi Zarzadu,

2. pani Hannie Ulewicz — Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych,

3. pani Annie Gadomskiej — Cztonkowi Zarzadu.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku pragnie podziekowac
wszystkim, ktérzy swa aktywnoscig przyczyniajg sie do statego rozwoju naszej Spotdzielni.

Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Spoéidzielni o zatwierdzenie niniejszego
sprawozdania.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Jerzy Bistram Aniela Matkowska-Btawat

Gdansk, kwiecien 2020 rok

Kopia Sprawozdania w pliku PDF. Na oryginale Sprawozdania podpisy Przewodniczacej i Sekretarza Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarnsku.



