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SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
w 2022 roku

W oparciu o obowigzki wynikajacej z ustawy — Prawo spoéfdzielcze i Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza
przedstawia cztonkom Spdtdzielni sprawozdanie ze swej dziatalnosci w 2022 roku.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w dwéch sktadach osobowych:

l. do czerwca 2022 roku w sktadzie wybranym na kadencje 2019 — 2022
1. Aniela Matkowska — Btawat  Przewodniczaca
2. Bogdan Radys Zastepca Przewodniczacej
3. Jerzy Bistram Sekretarz
Cztonkowie: Zenon Bara, Wojciech Klein, Maciej Sosinski, Tomasz Szumski.

Il. od czerwca 2022 roku w sktadzie wybranym na kadencje 2022 — 2025:

1. Aniela Matkowska-Btawat Przewodniczaca
2. Maciej Sosinski Zastepca Przewodniczacej
4. Jerzy Bistram Sekretarz

Cztonkowie: Zenon Bara, Wojciech Klein, Tomasz Krauza, Tomasz Szumski.

Ukonstytuowanie sktadu Rady wraz z ustaleniem sktadu osobowego komisji problemowych
nastgpito na jej pierwszym posiedzeniu w dniu 15 czerwca 2022 roku, na ktérym wybrano do:

v' Komisji Rewizyjnej

— Wojciecha Kleina Przewodniczacy
— Zenona Bare Zastepca Przewodniczacego
— Tomasza Krauze Sekretarz

v Komisji Eksploatacyjno-Technicznej

— Tomasza Szumskiego Przewodniczacy
— Jerzego Bistrama Zastepca Przewodniczacego
— Macieja Sosinskiego Sekretarz

Po raz pierwszy cztonkiem Rady Nadzorczej zostat pan Tomasz Krauza z jednostki ,D”. Pozostali
cztonkowie Rady zostali wybrani na druga kadencje.

W roku 2022 Rada Nadzorcza odbyfa 12 protokotowanych posiedzen, na ktdérych procedowano
zagadnienia przyjete w pétrocznych planach pracy oraz zajmowata sie tematami biezgcymi dotyczgcymi
dziatalnosci Spoétdzielni.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta 35 uchwat w zakresie spraw: finansowo-
gospodarczych, organizacyjnych, cztonkowskich, dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni oraz dotyczace
cztonkdw Zarzadu.

Posiedzenia komisji problemowych Rady odbywaty sie najczesciej przed plenarnymi posiedzeniami Rady
Nadzorczej, gdzie zapoznawano sie z merytorycznymi materiatami oraz wypracowywano stanowisko
odnosnie procedowanych spraw.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dokonata w ramach swoich kompetencji zmian w
wewnetrznych uregulowaniach Spoétdzielni, w tym w:

1. ,Regulaminie rozliczania kosztédw ciepta, zimnej wody dostarczonych do budynkéw i odprowadzania
Sciekdw oraz zasad dokonywania rozliczen z uzytkownikami w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Gdansku” dostosowujgc go do zmian wynikajgcych z ustawy — Prawo energetyczne oraz
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z 7 grudnia 2021 roku. Dokonane zmiany stanowia
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jednoczesnie realizacje wniosku sformutowanego w liscie po przeprowadzonej lustracji petnej
dziatalnosci Spoétdzielni za lata 2019-2021,

»,Regulaminie udzielania zleced obcym wykonawcom na wykonywanie robdt, ustug i dostaw dla
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku”, w ktérym zaktualizowano zapisy dotyczace
powotywania komisji, ogtaszania przetargdw oraz progdéw kosztowych,

»,Regulaminie tworzenia i wydatkowania $rodkéw funduszu na remonty nieruchomosci i mienia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku”, gdzie wprowadzono obowigzujace przepisy o
tworzeniu funduszu remontowego ze s$rodkédw finansowych z nadwyzek bilansowych
zadysponowanych uchwatg Walnego Zgromadzenia oraz rozszerzono mozliwos¢ tymczasowego
zasilenia funduszu remontowego nieruchomosci o srodki z funduszu zasobéw mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza zgodnie ze swoimi kompetencjami zadecydowata uchwatg o odstgpieniu w 2023 i 2024
roku od stosowania ust. 5.3. ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Potudnie” w Gdansku” przy realizacji
planowanego remontu wielostanowiskowego garazowca przy 3 Brygady Szczerbca 6-8 w Gdarisku,
rezygnujac z naliczania kosztow obstugi remontu przez pracownikéw Spétdzielni.

Realizujgc zaplanowane na 2022 rok zadania w zakresie spraw finansowo-gospodarczych Rada
Nadzorcza:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

pozytywnie ocenifa roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2021 rok sktadajgce sie z: bilansu
sporzadzonego na dzien 31.12.2021 roku, rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy 2021 oraz
informacji dodatkowej sporzadzonej na podstawie art. 45 ustawy o rachunkowosci,

przyjeta bez uwag Sprawozdanie Biura Audytorsko-Konsultingowego Daroszewska Krystyna z
Gdanska z przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2021, w ktérym
stwierdzono, ze sprawozdanie finansowe Spoétdzielni jest prawidtowe, rzetelne, jasno przedstawia
sytuacje majatkowa i finansowg na dzien 31 grudnia 2021 roku oraz wynik finansowy Spétdzielni za
rok obrotowy od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku. Wyniki przeprowadzonego badania
sprawozdania finansowego zostaty zaprezentowane przez biegtego rewidenta i oméwione przy jego
udziale przez Rade Nadzorcza w maju 2022 roku,

zadecydowata o przeprowadzeniu przez jednostke niezalezng od Spétdzielni badania sprawozdania
finansowego za 2022 rok i na realizacje przedmiotowej kontroli wybrata FEHU Global Audyt Spétka z
0.0. z Katowic. Sprawozdanie ze swoich czynnosci biegly rewident zaprezentowat podczas
telekonferencji na posiedzeniu Rady Nadzorczej w kwietniu 2023 roku,

pozytywnie ocenita wnioskowany przez Zarzad sposdb podziatu zysku netto za 2021 rok, zawarty w
projekcie uchwaty dla Walnego Zgromadzenia, przeznaczajac srodki finansowe na pokrycie kosztéw
utrzymania i eksploatacji zasobu w kolejnych latach dla cztonkéw Spétdzielni. Ostatecznie
przedmiotowe $rodki w kwocie 127 704,85 ztotych Walne Zgromadzenie uchwatg nr 9/WZzZ/22
whniesiong przez cztonkdw przeznaczyto na remont wielostanowiskowego lokalu garazowego
przy ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8,

po dokonanej ocenie pracy cztonkdéw Zarzadu, analizie wskaznikéw ekonomicznych i realizacji planu
rzeczowo-finansowego wniosta do ubiegtorocznego Walnego Zgromadzenia o udzielenie
absolutorium cztonkom Zarzadu za dziatalnosé Spétdzielni w 2021 roku,

a takze analizowata dane prowadzonych spraw sgdowych i egzekucyjnych z kwartalnych
sprawozdaniach przedkfadanych przez Zarzad i prawnika Spoétdzielni. W ocenie Rady wskazniki
zadtuzenia nie rzutuja na ptynno$é finansowg Spodtdzielni, a dziatania windykacyjne, w tym
przypominanie o obowigzku terminowego wnoszenia optat poprzez wywieszanie informacji o
zadtuzeniu wystepujgcym w danej nieruchomosci przynoszg efekty, gdyz poziom biezacego
zadtuzenia nie wzrasta. Rada docenia starania Spotdzielni w celu odzyskania naleznosci, co wymaga
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statego monitorowania termindw ztozonych wnioskdw m.in. z uwagi na wielomiesieczne
oczekiwania na ich rozpatrzenie przez sad.

Zadania wtasne Rada Nadzorcza w sprawozdawczym roku wykonata w uchwatach w sprawie:

1. zasad podziatu cztonkédw na Walne Zgromadzenie w 2022 roku umozliwiajgc cztonkom posiadajgcym
tytut prawny do kilku lokali w zasobie Spoétdzielni wybdr czesci Walnego Zgromadzenia, w ktérym
beda uczestniczy¢ po ztozeniu pisemnego oswiadczenia o wyborze danej czesci Walnego
Zgromadzenia,

2. przyjecia tresc¢ ,,Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Gdansku w 2021 roku”, ktére przedstawita do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu na jego obu
czesciach w maju i czerwcu w 2022 roku,

3. zatwierdzenia zmiany struktury organizacyjnej Spétdzielni w 2023 roku uwzgledniajgc okreslong w
Statucie liczbe cztonkdw Zarzadu oraz potrzeby kadrowe do realizacji biezacych i przysztych zadan
spoczywajgcych na Spétdzielni,

4. oraz oceniata realizacje planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni w 2022 roku w oparciu o kwartalne
sprawozdania oraz dodatkowe wyjasnienia i informacje sktadane przez cztonkéw Zarzadu.
Na podstawie tej oceny Rada Nadzorcza przyznawata cztonkom Zarzadu premie.

Niestabilna sytuacja finansowa i gospodarcza na rynku wykonawcdéw, rosngcy wspétczynnik inflacji
majacy bezposredni wptyw na wzrost cen materiatdéw budowlanych oraz kosztu robocizny w poréwnaniu
do zaplanowanych wartosci remontéw, ograniczona liczba oferentéw biorgcych udziat w przetargach
byty przestankami do podjetych przez Rade Nadzorczg uchwat w sprawie o zwiekszenie wydatkowania
srodkow finansowych z funduszu remontowego na roboty zaplanowane w 2020 i 2021 roku, a ktére
zrealizowano w 2022 roku.

We wrze$niu 2022 roku Rada Nadzorcza zatwierdzita Plan rzeczowo-finansowy Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku na 2023 rok, ktéry obejmuje przychody oraz koszty w ujeciu
syntetycznym zagregowane dla catej Spétdzielni, a takze w ujeciu analitycznym dla kazdej nieruchomosci
znajdujacej sie w jej zasobach z podziatem na rodzaje lokali. W planie ujete byty stawki optat zaleznych i
niezaleznych od Spédfdzielni obowigzujagce od stycznia 2023 roku uwzgledniajgce rosngce koszty
niezalezne od Spétdzielni, w tym: wzrost minimalnego wynagrodzenia i ustug zewnetrznych, cen energii
cieplnej, czy za dostawe wody uzytkowej i odprowadzanie sciekdw.

Przeprowadzona analiza uwzgledniajgca pieciokrotny wzrost cen netto sktadnikdw energii cieplnej w
2022 roku, wiacznie ze zmiang od 02.11.2022 roku oraz powrotem do 23% stawki podatku VAT,
uzasadnito podjecie uchwat w sprawie podwyzszenia od 01.01.2023 roku optaty niezaleznej od
Spétdzielni wnoszonej przez mieszkancow na pokrycie kosztdw centralnego ogrzewania lokali i czesci
wspdlnych budynkdéw w zasobach Spétdzielni oraz podgrzania wody uzytkowe;.

Realizujgc zadania zwigzane z dziatalnoscig inwestycyjng Spdétdzielni Rada Nadzorcza uchwalita zatozenia
organizacyjno-finansowe budynku przy ul. Zygmunta Rumla 14, to jest drugiego sposréd trzech
zaplanowanych budynkdéw na terenie bytej trasy ,P-P”.

Uwzgledniajgc argumentacje Zarzadu oraz majac na wzgledzie dalsze prowadzenie dziatalnosci
sportowo-rekreacyjnej w pawilonie, jak réwniez potrzeby remontowe nieruchomosci Rada Nadzorcza
uchwalita na okres od lutego do grudnia 2022 roku odpis na fundusz remontowy w wysokosci 1 ztotych
za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu przy ul. Kurieréw Armii Krajowej 15.

W sprawozdawczym roku odbyto sie jedno spotkanie w ramach dyzuru cztonka Rady Nadzorczej,
podczas ktérego Przewodniczgca Rady spotkata sie z szesciorgiem witascicieli miejsc postojowych w
wielostanowiskowym lokalu garazowym przy ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8, na ktérym omdwiono
zagadnienia zwigzane z planowanym remontem tego obiektu. Innych zgtoszen nie byto.
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Sposrod szesciu wnioskéw zgtoszonych na obu czesciach Walnego Zgromadzenia w 2022 roku jeden
skierowano do Rady Nadzorczej i Zarzadu. Oba organy udzielity wspdlnej odpowiedzi wskazujac na
zasadnos$¢ podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci o czym stanowi Statut Spétdzielni.

Wspdlnie z Zarzagdem Rada Nadzorcza udzielita odpowiedzi w sprawach eksploatacyjnych i zwigzanych z
zamieszkiwaniem na osiedlu dwdm mieszkaricom, ktdrzy swoje wystgpienia skierowali do obu organdw.

W roku sprawozdawczym skarg na dziatalno$¢ Zarzagdu nie wniesiono.

Zaplanowane na 2022 rok zajecia w zakresie dziatalnosci spotecznej, kulturalnej, sportowe;j i rekreacyjnej
zrealizowano pomimo trudnosci jakie w pierwszym potroczu wynikaty z ustawy ,,covidowej”.

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaty w sprawie wydatkowania na te
statutowa dziatalnos¢ Spoétdzielni srodkéw finansowych na 2024 rok w wysokosci jaka przyjeto w 2021 i
2022 roku. W ocenie Rady prowadzenie przez Spotdzielnie tej dziatalnosci, ktérej zajecia skierowane sg
do réznych grup wiekowych mieszkaricdw, pozwala na integrowanie $Srodowiska czego wyrazem sg
pozytywne oceny mieszkancéw korzystajgcych z proponowanych zajec.

Informowano cztonkéw o realizowanych przez Rade Nadzorczg zadaniach publikujgc protokoty
posiedzen na stronie internetowej Spoétdzielni oraz tablicy ogtoszen w siedzibie przy ul. Strzelcéow
Karpackich 1.

Z uwagi na zdarzenia jakie nastgpity w pierwszym kwartale 2023 roku, to jest $mier¢ cztonka Zarzadu i
cztonka Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza zdecydowata o uzupetnieniu skitadu obu organéw
samorzgdowych. W zwigzku z powyziszym w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w 2023 roku
znajdzie sie punkt w sprawie wyboréw uzupetaniajgcych do Rady Nadzorczej, gdzie beda wybierani
kandydaci z jednostki ,,D”.

Do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania Rada trzykrotnie ogtosita konkurs na stanowisko
zastepcy prezesa zarzadu, na ktéry ztozono tylko jedng aplikacje. Aplikacja nie spetniata wymogéw
formalnych.

Uwzgledniajac catoksztatt dziatalnosci Zarzadu, osiggniete wyniki, ktére potwierdzajg prawidtowe
funkcjonowanie naszej Spdtdzielni i jej stabilng sytuacje finansowga, Rada Nadzorcza wnosi do Walnego
Zgromadzenia Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Poftudnie” w Gdansku o zatwierdzenie sprawozdania
finansowego Spdtdzielni za 2022 rok, zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za
2022 rok oraz o udzielenie absolutorium:

1. pani Hannie Ulewicz — Prezesowi Zarzadu,
2. pani lwonie Stolarskiej — Zastepcy Prezesa Zarzadu,

3. pani Annie Gadomskiej — Cztonkowi Zarzadu.

Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Spétdzielni o zatwierdzenie niniejszego sprawozdania.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku dziekuje wszystkim mieszkaricom,
ktorzy swa aktywnoscig przyczyniajg sie do statego rozwoju naszej Spétdzielni i dbania o dobrostan
estetyczny i techniczny zasobu.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Jerzy Bistram Aniela Matkowska-Btawat

Gdansk, kwiecien 2023 rok

Sprawozdanie w pliku PDF, ktorego oryginat podpisali Przewodniczaca i Sekretarz Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w
Gdansku.



