SPRAWOZDANIE ZARZADU
z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
za okres od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku

Wstep

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarnsku przedstawia cztonkom Spétdzielni sprawozdanie
finansowe wraz ze sprawozdaniem z dziatalnosci Spétdzielni w 2024 roku.

W roku sprawozdawczym Zarzad realizowat swoje zadania w sktadzie dwdch osdb, to jest:

Hanna Ulewicz — Prezes Zarzadu - odpowiedzialna za catoksztatt dziatalnosci Spétdzielni,
a w szczegllnosci za eksploatacje i remonty zasobéw mieszkaniowych, sprawy cztonkowsko-
samorzadowe i kadrowe oraz dziatalno$¢ spoteczng, kulturalna, rekreacyjng i sportowq oraz zadania
dotyczgce przygotowania i prowadzenia inwestycji, nadzorowania okresu gwarancji i rekojmi oraz
gospodarke gruntami,

Anna Gadomska — Cztonek Zarzadu — Gtéwna Ksiegowa - odpowiedzialna za catoksztaft spraw
rachunkowosci i gospodarke finansowa Spétdzielni.

Dziatalnos$¢ Spétdzielni w roku sprawozdawczym koncentrowata sie gtéwnie na realizacji zatozen objetych
»Planem rzeczowo-finansowym Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku na 2024 rok” przyjetym
przez Rade Nadzorczg we wrzesniu 2023 roku, oraz ,Kierunkoéw dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni na lata
2012-2024"” uchwalonych przez Walne Zgromadzenie.

Realizujac powyzsze plany i obowigzki Spétdzielnia w 2024 roku zajmowata sie:

1.

®NOG R WD

gospodarkg zasobami mieszkaniowymi, w tym:

a) dziatalnoscig eksploatacyjng,

b) remontami,

dziataniami w zakresie uzyskania wynikéw ekonomicznych zapewniajgcych stabilng sytuacje finansowsa,
prowadzeniem windykacji,

sprawami cztonkowsko-mieszkaniowymi i przenoszenia wiasnosci lokali na odrebng wtasnosé,
sprawami gruntowymi,

kontynuowaniem rozpoczetej inwestycji mieszkaniowej i okresem gwarancji inwestycji zakoriczonych,
dziatalnoscig spoteczng, kulturalng, rekreacyjng i sportowg,

administrowaniem zasobami na zlecenie.
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Il.  Zasoby Spétdzielni

Zasoby Spétdzielni na dzier 31 grudnia 2024 roku sktadaja sie z:

L B jednostka

Lp. Wyszczegolnienie Ogodtem g Nz
I (*) Powierzchnia gruntéw, w tym:
1. w uzytkowaniu wieczystym (*) [m2] 135 469,60 68 256,60 67 213,00
2. stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni (**) [m2] 78 836,23 49 580,62 29 255,61

[m?] 214 305,83 117 837,22 96 468,61
L. Liczba budynkéw i innych obiektéw:
1. budynki mieszkalne (#) 69 41 28
2. pawilony uzytkowe 4 3 1
3. pawilon - centrum sportowe Kurieréw AK 15 1 0 1
4. pawilon zaplecza sportowego Nad Potokiem 13 1 1 0
5. pawilon przedszkola 3 Brygady Szczerbca 5 1 1 0
6. »parkingi” z ptatnymi miejscami postojowymi 3 2 1
1. Liczba lokali w budynkach:
1. mieszkalnych (#) 2182 1149 1033
2 Uzytkowych 70 38 32
3 garazy indywidualnych 355 99 256
4, wielostanowiskowych lokali garazowych (#) 7 2 5
V. Powierzchnia uzytkowa lokali w metrach kwadratowych, w tym:
1. mieszkalnych (#) 118 138,75 64 587,50 53 551,25
2. uzytkowych 3539,98 2 367,98 1172,00
3. garazy indywidualnych 6 152,20 1816,30 4 335,90
4, wielostanowiskowych lokali garazowych (#) 7 051,97 2 306,80 4 745,17
5. pawilon sportowy Kurieréw AK 15 (pow. bez wezta) 918,00 0 918,00
6. pawilon zaplecza sportowego Nad Potokiem 13 (p.u. z weztem) 224,70 224,70 0,00
7. pawilon przedszkola 3 Brygady Szczerbca 5 (pow. bez wezta) 334,80 340,80 0,00
V. Powierzchnia nw. obiektow i terenéw zielonych w metrach kwadratowych, w tym:
1. boisko sportowe i teren zadaszonych kortéw [m?] 4 104,00 2 832,00 1272,00
2. korty tenisowe [m?] 1804,00 1804,00 0,00
3. »parkingi” z ptatnymi miejscami postojowymi [m2] 7 732,80 5 246,00 2 486,80
4. tereny zielone (trawniki, skupiny roslin, place zabaw) [ha] 13,20 8,50 4,70

(*) Zmniejszenie o0 3.292,03 m? — odpowiadajgce udziatom lokali wyodrebnionych w 2024 roku,

(#) zmniejszenie zasobow o powstatg z mocy prawa wspdlnote mieszkaniowa przy ul. Alojzego Bruskiego 1.

lll.  Cztonkowie Spotdzielni i prawa do lokali

Na dzien 31 grudnia 2024 roku Spétdzielnia liczyta 2.551 cztonkéw, w tym na:

jednostce ,,D”
jednostce ,,E”

1.380,
1.171.

Na koniec okresu sprawozdawczego 25 wtascicieli lokali nie posiadato statusu cztonka Spoétdzielni. W mysl

postanowien ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych wpis do rejestru cztonkéw Spétdzielni odbywa sie
bez wymogu wniesienia udziatu, natomiast wykresleniom towarzyszy wyptata udziatéw wniesionych przez
osoby wykreélane z rejestru, ktére w latach poprzednich byty zobowigzane przystepujac do Spoétdzielni
whnies¢ udziaty. Powyisze powoduje, iz fundusz udziatowy corocznie zmniejsza sie.
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V.

Na koniec 2024 roku status prawa odrebnej wtasnosci lokalu ustanowiono dla:
- roku wyodrebniono 1 garaz,
- 37 lokali uzytkowych, co stanowi 56,06% ogétu tych lokali; wartos¢ bez zmian w odniesieniu do
2023 roku,
- 177 miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych, 1.350 mieszkan, co stanowi
60,98% og6tu lokali mieszkalnych. W 2024 roku wyodrebniono 32 mieszkania,
- 183 garaze, co stanowi 51,55% ich ogétu; w 2024 co stanowi 59,40% ich ogdtu. W roku
sprawozdawczym wyodrebniono 37 miejsc postojowych.
W lipcu 2024 roku rozpoczeto sprzedaz lokali i miejsc postojowych w realizowanym budynku przy
ul. Zygmunta Rumla 10. Budynek liczy 36 lokali mieszkalnych i 36 miejsc postojowych. Do korica 2024 roku
zawarto 44 umowy o budowe dotyczace 22 lokali mieszkalnych oraz 22 miejsc postojowych w hali
garazowej.

Sprawy gruntowe

Dziatania Zarzadu w roku sprawozdawczym zwigzane byty z wystapieniem do Urzedu Miejskiego o:

1. ustanowienie stuzebnogci drogi koniecznej na dziatkach nr 757/39, 757/39, 758/37, 755/29, 757/36,
757/40 obreb 303, co uzasadniato zapewnienie ciggtosci dostepu do drogi publicznej wtascicielom i
wspotwtascicielom lokali w budynkach przy ul. Zygmunta Rumla 14, 12 i 10.

2. przeksztatcenie we wiasno$¢ prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 744/40 obreb 303S
o powierzchni 23 m? w celu ujednolicenia stanu prawnego dziatek dla nieruchomosci przy
ul. Strzelcéw Karpackich 1 i ul. Platynowej 10, celem okreslenia prawa odrebnej wiasnosci lokali i ich
udziatu w czesciach wspdinych.

Inwestycje

W 2024 roku dziatania inwestycyjne dotyczyty:

1. przygotowania do realizacji i nadzorowania budowy budynku mieszkalnego przy ul. Zygmunta Rumla
10, w ktérym zaprojektowano 36 lokale mieszkalne i wielostanowiskowa halg garazowa
z 36 miejscami postojowymi. Generalnym wykonawcg budynku, wybranym w drodze przetargu
nieograniczonego jest firma ,WRONSKI” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka
komandytowa.

2. rozliczenia koricowego kosztéw realizacji budynku wielorodzinnego przy ul. Z. Rumla 14.

3. koordynowania i nadzoru nad usuwaniem usterek gwarancyjnych z przegladow oraz zgtoszen
indywidulanych wtascicieli lokali z budynkéw przy ul. Kurieréw Armii Krajowej 14, Zygmunta Rumla
12 14.

W roku sprawozdawczym, w ramach rozwigzania probleméw technicznych uzytkowanych obiektéow

osiedla:

- wspbtpracowano z Gdarskim Zarzadem Drdg i Zieleni w sprawie zmiany terminu zakoriczenia
wykonania przebudowy skrzyzowania ulic Kurieréw Armii Krajowej, Alojzego Bruskiego i Antoniego
Antczaka na skrzyzowanie typu rondo,

- wspdtpracowano z APA Projekt w sprawie dokumentacji, w tym przedmiaréw robot, planowanego
do realizacji budynku przy ul. Zygmunta Rumla 10,

- przygotowano warunki szczegbtowe wraz z przedmiarami robét oraz przeprowadzono procedure
przetargowg na wybér generalnego wykonawcy budynku przy ul. Zygmunta Rumla 10 wraz z
towarzyszaca infrastrukturg (drenazem opaskowym, uktadem drég, chodnikéw, matg architektura,
zielenia i ogrodami deszczowymi, oswietleniem terenu, przytgczami wodno-kanalizacyjnymi),

- w ramach realizacji planu remontéw Spétdzielni, Dziat Inwestycji po raz 6smy przeprowadzit
procedure przetargowa i nadzorowat remont wielostanowiskowego lokalu garazowego przy
ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8 w zakresie warstw nawierzchni, ktére zapewnig szczelno$¢ na stropie
garazowca.
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VI.

Wysokos¢ poniesionych naktadéw inwestycyjnych w tysigcach ztotych

2020

2021

2022

2023

2024

4921,5

7 142

8103

7 547

5129

Przygotowanie i nadzor inwestycji mieszkaniowych Spétdzielnia realizuje wtasnym zasobem kadrowym

przy wspotudziale oséb zatrudnionych na podstawie uméw cywilno-prawnych prowadzacych dziafalnos¢

gospodarcza. Gtéwne pozycje kosztéw utrzymania obstugi inwestycyjnej w 2024 roku, ktore ogoétem

wyniosty 787,8 tys. ztotych (81,25% zaplanowanych) stanowity:

1) wynagrodzenia pracownikéw biorgcych udziat w procesie inwestycyjnym
(w tym zlecenia powierzane osobom trzecim 108,3 tys. zfotych),

2) narzuty na wynagrodzenia

3) koszty administracyjno-biurowe dziatu

564,6 tys. ztotych,

115,8 tys. ztotych,
107,4 tys. ztotych.

Koszt obstugi inwestycyjnej w tysigcach zfotych

2020 2021 2022 2023 2024

702,5 741,9 757,4 867,5 787,8

Ogétem koszty obstugi inwestycyjnej w rachunku wynikéw zmniejszyly sie w poréwnaniu do 2023 roku
0 79,7 tys. ztotych. Sfinansowanie kosztéw nastgpito przez odpis od nakfadow inwestycyjnych
realizowanej inwestycji mieszkaniowej.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Spoétdzielnia przeprowadzita okresowe kontrole stanu technicznego i estetycznego budynkéw oraz
innych obiektéw osiedla, przewodéw kominowych, instalacji gazowej, elektrycznej, oswietlenia
zewnetrznego w oparciu o obowigzujace regulacje prawne. Zgodnie z wymogami technicznymi
przeprowadzono przeglady, konserwacje oraz wynikajace z nich naprawy: weztéw cieplnych, systeméw
wentylacji mechanicznej, detektoréw gazu, bram hal garazowych, wind, gasnic, hydrantéw oraz instalacji
domofonowe;j.

W zakresie administrowania zasobami przyjeto i wykonano ponad 2,2 tysigca zgtoszer zwigzanych
z eksploatacja budynkéw, lokali oraz mienia Spdtdzielni. Problemy dotyczyty m.in. centralnego
ogrzewania, instalacji wodnej, kanalizacyjnej, elektrycznej i domofonowej. Prawie 70 probleméw
technicznych zgtoszono i zrealizowano w ramach pogotowia technicznego — po godzinach pracy
Spotdzielni. Liczba zrealizowanych zgtoszer jest poréwnywalna do poprzednich lat.

Prowadzono biezace prace porzadkowe czesci wspdlnych budynkéw, hal garazowych oraz terenu
osiedla, czyszczono studzienki odwodnienia liniowego przed garazami indywidualnymi, halami
garazowymi i zewnetrznymi wycieraczkami wej$¢ do budynkéw, cyklicznie organizowano wywozenie
porzuconego sprzetu AGD, RTV i gruzu oraz usuwano gabaryty porzucane przez mieszkancéw na
kondygnacjach piwnicznych.

W okresie wiosennym wymieniono piasek w piaskownicach placow zabaw, a w okresie zimowym
odsniezano ciggi komunikacyjne osiedla.

W ramach warunkéw polisy ubezpieczeniowej dokumentowano i zgtaszano szkody powstate
w czesciach wspdlnych budynkéw i mieniu Spétdzielni. W roku sprawozdawczym za zgtoszone szkody
uzyskano odszkodowanie w kwocie ponad 89 tys. ztotych, ktére przeznaczono na prace naprawcze.
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Spétdzielnia zgtaszata do Gdariskiego Centrum Kontaktu nieprawidtowosci wystgpujace na sgsiednich
terenach zarzadzanych przez Gming Gdansk dotyczace m.in.: niesprawnego o$wietlenia ulicznego,
zniszczonych znakéw drogowych, nieodsniezonych i oblodzonych ciggow komunikacyjnych,
uszkodzonych przez dziki trawnikow oraz porzuconych niesprawnych samochodow.

W zakresie pielegnacji terenéw zielonych osiedla wykonano ciecia sanitarne i formujace krzewoéw oraz
drzew, ktére wydtuzajg ich okres zywotnosci oraz ograniczajg przestanianie innych roélin i terenu.
Koszenie trawy w sezonie wiosenno-jesiennym dostosowano do warunkéw atmosferycznych, w tym
ograniczano prace w okresach suszy i pomijano koszenie na czgsci terenow. Uzupetniano rosliny w
skupinach i kwiatonach.

W ramach planu inwestycji eksploatacyjnych w 2024 roku wymieniono na ledowe lampy drogowe w
rejonie ulicy Zygmunta Rumla i Kurieréw Armii Krajowej, ktorych koszt pokryto z funduszu zasobow
mieszkaniowych, bez dodatkowego obciazenia spotdzielcéw w biezacych optatach eksploatacyjnych.
Realizujac ustawowe obowigzki wymieniono lub zalegalizowano cieptomierze w 29 budynkach osiedla,
a w 29 budynkach wymiano wodomierze na urzadzenia ze zdalnym odczytem. Juz wszystkie wodomierze
lokalowe w zasobach Spétdzielni posiadajg mozliwos¢ elektronicznego odczytu.

Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencjg wraz z rozliczaniem przychodéw i
kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni oraz wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego
zgodnie z wymogami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest bezwynikowo. Rdznica pomiedzy przychodami
z optat naliczonych uzytkownikom lokali, a faktycznie poniesionymi kosztami jest rozliczana w kolejnym
roku sprawozdawczym, poprzez uwzglednienie powstatego wyniku w kalkulacji optat danej
nieruchomosci.

Prowadzona przez Spétdzielnie pozostata dziatalno$¢ gospodarcza obejmuje migdzy innymi najem,
dziatalnoé¢ finansowa oraz dziatalno$¢ spoteczna, kulturalng, sportowa i rekreacyjna, ktorej wyniki
po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osdb prawnych, podlegajg podziatowi uchwatg Walnego
Zgromadzenia.

W okresie sprawozdawczym na utrzymanie nieruchomosci, mienia, w tym terendw zielonych
wydatkowano $rodki finansowe w wysokosci 19 461,4 tys. zfotych, ktore sfinansowano przychodami
uzyskanymi z opfat eksploatacyjnych uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu do czego uzytkownicy sg zobowigzani na podstawie art. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i Statutu Spétdzielni.

W stosunku do 2023 roku koszty eksploatacyjne wzrosty o okoto 4,8 %, tj. o kwote 889,1 tys. ztotych, na
co gtéwnie wptynely ceny ustug zewnetrznych, podatkéw lokalnych oraz wynagrodzen zatrudnionych w
Spétdzielni m.in. z uwagi na wysokg inflacje i wzrost najnizszego wynagrodzenia za prace
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Sktadniki optaty - eksploatacji podstawowej:

Warto$¢ w Warto$¢ w o waroshi
sktadnik eksploatacji podstawowej tysigcach ztotych | tysiacach zlotych 2°02 412023
2023 rok 2024 rok
Wynagrodzenia (GZM) w tym: osobowe 14811 17488 18,1
bezosobowe 323,6 311,5 -3,7
Narzuty na wynagrodzenia (GZM) 404,2 455,5 12,7
Materialy 191,4 150,8 -21,2
Uslugi zlecone na zewnatrz 788,7 979,8 24,2
Srodki czystoéci na budynki 54,0 59,1 9,4
Ochrona BHP 82,3 111,6 35,6
Ryczalty, Szkolenia, Delegacje 98 26,7 172,4
Amortyzacja 12,4 17,6 41,9
Koszty ogdlne Spétdzielni 1 405,3 1482,0 55
Koszty ogéino-administracyjne i mienia Spotdzielni ]
(GZM) 129,2 117,0 9,4
razem 4882,0 5460,4 11,8

1 wysoko$¢ w tys.ztotych - 2023 rok

2000,0 ~
18000 - Zmiany w skladnikach podstawowej oplaty eksploatacyjnej 2023-2024
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Pozostate sktadniki optaty eksploatacyjnej:

Warto5¢ w Warto$¢ w
sktadnik optaty eksploatacyjnej i ich procentowy tysigcach tysigcach % wzrostu 202412023
udziat w kosztach Zlotych zZotych

2023 rok 2024 rok
eksploatacja podstawowa - 28,06 % 4882,0 5460,4 11,8
wywoz nieczystosci - 6,66 % 1284,6 12958 0,9
ubezpieczenie budynkow - 1,23 % 204,3 238,9 16,9
fundusz remontowy - 11,53 % 2004,6 22445 12,0
podatek od nieruchomosci - 1,93 % 323,6 3751 15,9
wieczyste uzytkowanie terendw - 1,66 % 327,3 322,5 -1,5
konserwacja domofonow - 0,20 % 39,6 39,5 -0,3
konserwacja dzwigow i platform -0,38 % 74,3 739 -0,5
energia elektryczna - 1,34 % 289,7 260,9 9,9
zimna woda i odprowadzenie $ciekow - 10,76 % 2088,4 2093,8 0,3
podgrzanie wody - 11,68 % 2237,2 22736 1,6
centralne ogrzewanie - 24,58 % 4 816,7 47825 -0,7
ogoétem 18 572,3 19 461,4 4,8

struktura % wszystkich sktadnikow opfaty eksploatacyjnej

M eksploatacja podstawowa - 28,06 %

B wywoz nieczystosci - 6,66 %

® ubezpieczenie budynkéw - 1,23 %

#i fundusz remontowy - 11,53 %

M podatek od nieruchomosci - 1,93 %
mwieczyste uzytkowanie terendw - 1,66 %
m konserwacja domofonéw - 0,20 %

B konserwacja diwigéw i platform -0,38 %
= energia elektryczna - 1,34 %

mzimna woda i odprowadzenie sciekéw - 10,76 %
m podgrzanie wody - 11,68 %

w centralne ogrzewanie - 24,58 %
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Wynik w kwocie (-) 161 061,03 ztotych na gospodarce zasobami mieszkaniowymi stanowi niedobor
przychodéw nad kosztami, ktéry zostanie rozliczony w ramach wynikéw na nieruchomosciach na dzier

31.12.2024 roku.

Po rozliczeniu wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi ksztattuje sie w sposdb nastepujacy:

yprawiny | wynik GZMz | - 2099 2021 2022 2023 2024
roku
Lokale mieszkalne 160 261,74 30 075,87 346 093,11 -50 261,42 -158 511,97
Lokale uzytkowe 35988,39 24 248,61 30 097,21 22 458,81 671,43
Garaze indywidualne 19 985,63 16 083,82 25 503,37 22 277,36 11 345,83
Miejsca postojowe w
wielostanowiskowych 10 352,77 1669,70 8920,95 2 159,83 -14 566,32
lokalach garazowych
tacznie 226 588,53 72 078,00 410 614,64 -3 365,42 -161 061,03
Uzyskananadwyzkaz | 94966735 | 100 610,28 : 108 766,29 415 978,66
Uchwaty WZ+ korekty ' ' ' '
taczny wynik GZM na
dzien 31.12.2024 roku 1288 367,19 | 146105547 | 1871670,11 1977 070,98 2231 988,61

Na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej Spoétdzielnia uzyskata dodatni wynik finansowy
w wysokosci 971 181,38 ztotych, ktéry po zaptaceniu podatku dochodowego stanowi zysk netto
w wysokosci 777 665,38 ztotych. Gtéwnymi pozycjami dodatniego wyniku finansowego za 2024 rok s3:
odsetki otrzymane od wolnych $rodkéw obrotowych, odsetki naliczone od zalegtosci w optatach
eksploatacyjnych, zwrot kosztéw prowadzonych spraw sgdowych i rozliczenie odpiséw aktualizujacych
naleznosci, otrzymane odszkodowania z tytutu poniesionych szkéd na nieruchomosciach i mieniu,
wplywy z dzierzawy terenu i najmu pomieszczen a takze pozostata sprzedaz na rzecz mieszkancow,
udostepnianie mienia Spétdzielni wspdlnotom mieszkaniowym wyodrebnionym z zasobéw oraz
administrowanie na zlecenie dziatka doméw szeregowych przy ul. Alojzego Bruskiego 5-11 oraz od
miesigca lutego 2024 roku Wspdlnotg Mieszkaniowa przy ul. Alojzego Bruskiego 1.

Z tytutu zgromadzonych zaliczek na pokrycie kosztéw zimnej wody i odprowadzenia sciekdw, energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej na koncie rozliczeniowym
Spétdzielni na dzier 31.12.2024 roku pozostata kwota w wysokosci 1.163,1 tys. ztotych. Kwota ta zostaje
rozliczona z uzytkownikami lokali dwuetapowo, to jest po rozliczeniu kosztéw wody uzytkowej za okres
od czerwca do korica grudnia 2024 roku oraz kosztéw sezonu grzewczego 2024/2025.

W 2024 roku poniesiono koszty ogdlne zwigzane z funkcjonowaniem Spétdzielni w wysokosci
1.482 tys. ztotych, do ktorych zalicza sie:

- wynagrodzenia: czfonkéw zarzadu, ksiegowosci, cztonkowsko-samorzadowego i kadr oraz

sekretariatu w wysokosci
- w tym zlecenia powierzane osobom trzecim
- wynagrodzenia rady nadzorczej w wysokosci
- narzuty na wynagrodzenia
- koszty administracyjno-biurowe powyzszych dziatéw w kwocie

852,2 tys. ztotych,
26,2 tys. ztotych,
107,6 tys. ziotych,
219,0 tys. ztotych,
303,2 tys. zfotych,

Koszty administracyjno- biurowe obejmujg: amortyzacje, utrzymanie pomieszczen, materiaty i srodki
czystosci, drobne wyposazenie, ustugi pocztowe, telefoniczne, naprawy i konserwacje sprzgtu,
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ryczatty samochodowe, delegacje i szkolenia, podatki, ogtoszenia, ubezpieczenie mienia, ustugi
prawnicze, badanie bilansu, sktadki na Zwigzek Rewizyjny SM RP i Krajowg Rade Spétdzielcza.

Koszty ogélne wykonano na poziomie 96,1 % zatwierdzonego na 2024 rok planu rzeczowo-finansowego
Spotdzielni i obcigzyty dziatalnos¢ eksploatacyjna.

Wysokos$é poniesionych kosztow ogdlnych w tysigcach ztotych

rok 2020 2021 2022 2023 2024
wykonane 1373,3 1385,6 1395,8 1405,3 1482,0
planowane 1370,4 1415,4 1454,1 1468,8 1542,0

1800,0 Koszty ogdlne

16000 ! m wykonane lplanowane!

1400,0
1200,0 ~
1000,0 +

800,0 +

600,0

wielkos$¢ w tys ztotych

400,0 -
200,0 -

2019 2020 2021 2022 2023 2024
rok

Remonty

W planie remontéw uwzgledniane sg potrzeby remontowe wynikajace z przeprowadzanych przegladow
obiektow, wnioskéw mieszkaricéw zgtaszanych w trybie przewidzianym w ,Regulaminie rozliczania
kosztéw zasobéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku”.

Przyjety zakres rzeczowy remontéw na 2024 rok zostat sfinansowany w catosci z odpiséw na fundusz
remontowy nieruchomosci i mienia Spotdzielni. Remont garazowca przy ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8
zostat cze$ciowo sfinansowany z funduszu zasobéw mieszkaniowych na podstawie Uchwaty nr 25/RN/22
z dnia 19.09.2022 roku. Przej$ciowe dofinansowanie obiektu podlega zwrotowi przez wtascicieli miejsc
postojowych w garazowcu. Koszty remontéw obejmujg realizacje przez firmy zewnetrzne, zakup
materialdbw na potrzeby remontowe oraz wynagrodzenia z narzutami pracownikéw Spétdzielni
uczestniczacych w przygotowaniu i nadzorowaniu prac remontowych. Koszt obstugi remontéw zostat
rozliczony proporcjonalnie do naktadéw remontowych poniesionych na poszczegélne nieruchomosci i
mienie Spoétdzielni.

Srodki finansowe zatwierdzone w planie remontéw na 2024 roku wydatkowano m.in. na:

- docieplenie poddaszy nieuzytkowych dwunastu budynkéw przy ulicy: Alojzego Bruskiego 8, 10,
Dywizji Wotynskiej 16 (cze$¢), Kurierow Armii Krajowej 16, Leopolda Okulickiego 1, 5, 9, 10, 11,
Platynowa 6, 8, Strzelcéw Karpackich 2,

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku za 2024 rok
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- remont elewacji balkonowych z wymiang orynnowania i obrébek krawedzi balkonédw budynkéw przy
ulicy: Zygmunta Rumla 7 i Strzelcéw Karpackich 6,

- remont elewacji frontowej budynku przy ul. Strzelcéw Karpackich 5 i Kurieréw Armii Krajowej 19,

- drobne prace elewacyjne dotyczace dziesieciu budynkow przy ul. Dywizji Wotynskiej 4, 6, 8, 10, 15,
20, 23, 30, 33 i Leopolda Okulickiego 2,

- wymiane instalacji wody uzytkowej i zaworéw podpionowych c.o. w budynku przy ul. Dywizji
Wotyniskiej 22,

- malowanie klatek schodowych dwunastu budynkéw przy ulicy: Alojzego Bruskiego 2, 4, 8, 10,
Kurieréw Armii Krajowej 2, Dywizji Wotyniskiej 10, 25, 27, 33, 37, Zygmunta Rumla 13, Leopolda
Okulickiego 1. W ramach prac przygotowawczych wg potrzeb wymieniono grzejniki, przerabiano
instalacje oswietleniowg, poprawiano mocowanie krat okiennych oraz wymieniono zamki szachtéw
instalacyjnych na zamykane na systemowe uniwersalne klucze tréjkatne,

- wykonanie w trybie awaryjnym wymiany betonowej posadzki balkonu wraz z obrébkg blacharska i
izolacjami: dwéch balkonéw budynku przy ulicy Strzelcéw Karpackich 5, dwéch balkonéw budynku
Alojzego Bruskiego 2, tarasu pawilonu przy ul. Kurieréw Armii Krajowej 15,

- liczne prace dekarskie, ogélnobudowlane i instalacyjne w trybie awaryjnym.

taczna kwota wydatkéw na prace remontowe wyniosta 4 253,3 tys. ztotych.

Koszty prac remontowych w tys. zfotych

2020 2021 2022 2023 2024

1190,1 2080,5 2649,3 3197,4 4 253,3

Dziatalno$¢ spoteczna, kulturalna, sportowa i rekreacyjna

Przyjete na 2024 rok zadania dotyczace dziatalnosci spotecznej, kulturalnej, rekreacyjnej i sportowej
uwzgledniaty wielkos¢ srodkéw finansowych, mozliwosci organizacyjne oraz warunki pogodowe.

Obiekty sportowe obejmujgce boisko przy ul. Nad Potokiem oraz korty tenisowe byty dostepne dla
mieszkancéw z wytaczeniem okresu zimowego. W obiekcie zaplecza sportowego odbywaty sie dwa razy
w tygodniu zajecia aktywnosci tworczej dla dzieci i dorostych mieszkanicdw osiedla. W ramach akgji
»Wakacje na Osiedlu” zorganizowano dla dzieci i mtodziezy kilkanascie wyjs¢ do kina oraz wycieczki
stacjonarne i wyjazdowe, podczas ktérych zwiedzano: fokarium Stacji Morskiej na Helu, Muzeum Wsi
Stowinskiej w Klukach, Muzeum Kolejnictwa w Koscierzynie, Muzeum Zamku w Malborku, Muzeum
Zamku w Gniewie, Muzeum Ceramiki w Chmielnie, Kaszubski Park Miniatur w Stryszej Budzie i DinoPark
w Malborku.

Spoétdzielnia wspdtuczestniczyta z Przedszkolem ,,Parkowe Wzgérze” w organizacji festynu z okazji ,,Dnia
Rodziny” naterenach rekreacji przy ul. Nad Potokiem, wspotorganizowata festyn z okazji Dnia Spétdzielcy
wraz ze Spétdzielnig ,Orunia” i Gdanskg Spétdzielnia Mieszkaniowa przy udziale Pomorskiego
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego i Gdanskiego Archipelagu Kultury. Festyn odbyt sie na terenie Parku
Orunskiego, gdzie przybylo wielu uczestnikdw, a uczestnikom ogtoszonego wczesniej konkursu
ekologicznego wreczono nagrody rzeczowe. Festyn zostat uswietniony wystepami mtodych tancerzy,
akrobatdw, przedstawieniem Teatru , Wedrowny Witoczykij” oraz koncertem z cyklu ,,Orunskie koncerty
kameralne”. W grudniu Spétdzielnia zorganizowata impreze mikotajkowa dla najmtodszych mieszkancéw
naszego osiedla, ktérych Mikotaj obdarowat stodyczami. Dziatajacy przy Spétdzielni Klub Seniora
organizowat cykliczne spotkania w pawilonie przy ul. Nad Potokiem. Cztonkowie Klubu wiosng
zorganizowali wyjazd turystyczno-rekreacyjny do Ciechocinka i jego okolic. Jesienig klubowicze byli w
Cheftmnie i wycieczce krajoznawczej w Kwidzynie. Seniorzy integrowali sie podczas spotkania wigilijnego
i zabawy sylwestrowe;j.
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tacznie w minionym roku na dziatalno$¢ spoteczna, kulturalng, sportowa i rekreacyjng wydatkowano
kwote 148,9 tys. ztotych, ktérg sfinansowano z optat wnoszonych przez cztonkéw Spotdzielni i
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

Windykacja

Spétdzielnia jako zarzadzajaca nieruchomosciami jest zobowigzana do dbatosci o wyniki finansowe,
zapewniajace ptynnoé¢ finansowa do regulowania zobowigzan. W zwigzku z tym, gdy uzytkownicy lokali
nie realizujg obowiazku terminowego wnoszenia comiesigcznych optat eksploatacyjnych podejmowane
sg czynnosci windykacyjne majace na celu odzyskanie dtugu.

W 2024 roku podjeto 755 czynnosci windykacyjnych w celu obnizenia poziomu zadtuzenia z tytutu optat
eksploatacyjnych kontaktujac sie z dtuznikami telefonicznie, wysytajac sms-y i e-maile. Do oséb z
zadtuzeniem powyzej 3 miesiecy lub z ktérymi nie byto kontaktu wysytano pisma przypominajgce o
koniecznosci uregulowania naleznosci bgdZ wezwania do zaptaty.

Kontynuowano wprowadzong w grudniu 2022 roku automatyczng wysytke e-mailowg z przypomnieniem
o terminie nadchodzacych ptatnosci, a nastepnie takze upomnieri o przekroczonym terminie ptatnosci.
Poziom zadtuzenia optat eksploatacyjnych w 2024 roku wynidst 4,39 %.

Zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych na dzier 31.12.2024 roku wyniosty 848 495,64 ztotych, z czego:
- opfaty biezace 506 687,91 ztotych,
- sprawy sadowe 341 807,73 ztotych.

W stosunku do grudnia 2023 roku kwota zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych lokali zmniejszyta sig
0 105,2 tys. ztotych.

Wysoko$¢ zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych w tysigcach ztotych

2020 2021 2022 2023 2024

659,2 710,9 827,9 953,7 848,5

Wskainik zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych w stosunku do przychodéw w Spétdzielni w %

2020 2021 2022 2023 2024

4,6 4,3 5,19 511 4,39

Spadta liczba zadtuzonych lokali o 26, co przektada sie na procentowy spadek o 5,01%.

Liczba lokali posiadajacych zalegtosci biezace
okres zadtuzenia 91122023 31.12.2024 rok SyaemLar Jn
rok (-) spadek
do 1 miesigca 344 357 3,78
od 1 do 3 miesigcy 138 100 -27,54
od 3 do 6 miesiecy 25 29 16,00
powyzej 6 miesiecy 12 7 -41,67
taczna liczba lokali 519 493 -5,01

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarisku za 2024 rok
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Po uwzglednieniu wptat uregulowanych do dnia 10 marca 2025 roku zalegtosci w opfatach

eksploatacyjnych zmniejszyly sie do kwoty 561 099,41 ztotych, z czego:
- opfaty biezgce 223 170,55 ztotych,
- sprawy sgdowe 337 928,86 ztotych.

Czesc zadtuzen sptacono w formie polubownej, tj. wobec 51 oséb roztozono dtug na raty na taczng kwote
50 294,68 ztotych, ktory zostat uregulowany do korica roku sprawozdawczego w wysokosci
37 461,91 ztotych. Wspotpracowano z Krajowym Rejestrem Dtugéw. Do korica 2024 roku w rejestrze
wpisanych byto 14 o0séb z tacznym zadtuzeniem 113 323,83 ztotych.

Informowano mieszkaricow o mozliwosci ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy w przypadku, gdy ich
finansowa sytuacja pogorszyta sie lub ktére ze wzgledu na niskie dochody nie sg w stanie ponosic
wydatkow za lokal.

W okresie sprawozdawczym na droge postepowania sagdowego przekazano 8 spraw z tytutu zadtuzen
powyzej 6 miesiecy, na tgczng kwote 55 434,43 ztotych, z ktérych:

- dla 6 pozwow otrzymano prawomocne nakazy zaptaty przekazane do egzekucji komorniczej,

- wobec pozostatych 2 osdb oczekujemy na wydanie nakazu zaptaty.

Ze spraw skierowanych do sgdu w roku poprzednim wobec 4 oséb zostat wydany nakazy zaptaty.

W 2024 roku tytutem spraw dochodzonych w podstepowaniu sgdowym i egzekucyjnym do Spétdzielni
wptyneta kwota w wysokosci 28 989,6 ztotych.

W okresie sprawozdawczym z tytutu powstatego zadtuienia Spétdzielnia naliczyta odsetki
w wysokosci 85 594,67 ztotych, ktdre zostaty rozliczone do korica 2024 roku tacznie z rokiem poprzednim
w kwocie 41 422,21 ztotych.

Dane poréwnawcze w warto$ciach nominalnych prezentuje ponizsza tabela (w ztotych).

Stan zalegtosci biezace sprawy sagdowe
na dzien
. na lokalach na lokalach . .
31 grudnia mileszkalnych uzytkowych lokale mieszkalne lokale uzytkowe
2019 209 276,81 89 434,47 167 843,92 214 321,52
2020 243 211,67 72 815,38 150 732,30 214 321,52
2021 251 695,82 80 378,42 163 230,13 215 581,59
2022 285 955,90 162 626,85 163 729,44 215 581,59
2023 402 493,53 194 710,98 142 180,55 214 321,52
2024 324 576,10 182 111,81 127 486,21 214 321,52
Stan zalegtoscina 31.12.2024
450 000,00
400 000,00
350 000,00 M biezgce zalegtosci na lokalach
’ mieszkalnych
300 000,00
250 000,00 m biezgce zalegtoci na lokalach
200 000,00 - uzytkowych
150 000,00 -
1 spr.sgdowe lokale mieszkalne
100 000,00 -
50 000,00 -
0,00 - spr.sgdowe lokale uzytkowe
2019 2020 2021 2022 2023 2024
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X. Organizacjai zatrudnienie

Cztonkowie Zarzadu kolegialnie lub indywidualnie podejmowali decyzje dotyczgce biezacej dziatalnosci
Spoétdzielni. W roku sprawozdawczym na 27 posiedzeniach Zarzad podjat 26 uchwaly. Struktura
organizacyjna okreslata 53 etaty dla realizacji statutowych zadan Spétdzielni zgodnie uchwatg Rady
Nadzorczej nr 18/RN/22 z dnia 29 sierpnia 2022 roku. Przecietne zatrudnienie w 2024 roku pracownikéw
etatowych, w tym cztonkéw Zarzadu, wyniosto 41,81 osoby w wymiarze 41,21 etatéw. Ustanie stosunku
pracy kilku pracownikéw jak réwniez niewielkie zainteresowanie zatrudnieniem, w szczegdlnosci na
stanowiskach gospodarzy budynkéw i konserwatoréw spowodowato koniecznos¢ realizacji zadan przez
pozostatych pracownikéw oraz osoby zatrudnione na podstawie uméw zlecenia lub prowadzacych
jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarczg. Dodatkowo dla realizacji zadan angazowano firmy zewnetrzne
zlecajgc im wykonywanie zadan, ktére wczesniej realizowano wtasnym zasobem kadrowym.

Xl. Sprawy samorzadowe

Walne Zgromadzenie zwotane przez Zarzad w dniach 6 czerwca 2024 roku i 11 czerwca 2024 roku podjeto
19 uchwat w ramach, ktérych zatwierdzito sprawozdanie finansowe i sprawozdanie Zarzadu z dziafalnosci
Spotdzielni i sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2024 rok. Organ ten udzielit absolutorium
cztonkom Zarzadu za rok sprawozdawczy. Walne Zgromadzenie przeznaczyto srodki finansowe na
dziatalnos¢ spoteczna, kulturalna, sportows i rekreacyjng na 2025 rok.

Do rejestru Spétdzielni w Krajowym Rejestrze Sgdowym drogg elektroniczng przestano do repozytorium
dokumentéw finansowych sprawozdanie finansowe wraz z uchwatami w sprawie zatwierdzenia
przedmiotowego sprawozdania i podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 rok.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia podjete w 2023 roku zostaty zrealizowane.

Uczestnicy Walnego Zgromadzenia w 2024 roku zgtosili 2 pisemne wnioski — oba zgtoszone podczas
drugiej czesci WZ. Wnioski dotyczyty wprowadzenia w porzadek obrad WZ punktu ,wolne wnioski” oraz
prosby o informacje na temat pawilonu sportowego przy ul. Kurieréw Armii Krajowej 15. Aktualnie
obiekt przywracany jest do stanu technicznego i estetycznego, ktéry umozliwi jego dalszy najem i
uzytkowanie.

Xll. Podsumowanie

Gtéwnymi zadaniami Spoétdzielni jest biezgca obstuga mieszkaricéw, utrzymanie dobrego poziomu
technicznego i estetycznego nieruchomosci Spétdzielni oraz realizacja planowych inwestycji
mieszkaniowych.

Kontynuowane sg zmiany rozwigzan eksploatacyjnych, technicznych i informatycznych, ktére m.in.
przyspieszajg i ufatwiajg prace oraz pozyskiwanie danych. Systematycznie poprawia sie narzedzia
komunikacji miedzy mieszkaricami a pracownikami Spoétdzielni. Mieszkaricy majg mozliwos¢
elektronicznego dostepu m.in. do rozliczen mediéw, salda zadtuzenia lokalu oraz zgtaszania pytan i
problemdw eksploatacyjnych.

W celu ograniczenia kosztéw mediéw: energii cieplnej, elektrycznej i wody, ktére stanowiag prawie
potowe kosztéw eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, zakoriczono regulacje zaworéw podpionowych
centralnego ogrzewania w budynkach osiedla, monitorowana jest temperatura wody uzytkowej na
wyjsciu z wezta cieplnego. Mieszkaricy otrzymujg informacje o tzw. ciggtych wyciekach wody, ktére moga
Swiadczy¢ o nieszczelnosciach instalacji w lokalach. W ramach poprawy izolacyjnosci przegrod
zewnetrznych budynkéw ukiadana jest dodatkowa warstwa wetny mineralnej na nieuzytkowych
poddaszach. Kontynuowana jest wymiana lamp zewnetrznych oraz tzw. zaréwek piwnicznych na ledowe.
Dziatania Zarzadu nakierowane sg na utrzymanie dyscypliny finansowej i monitorowanie uzasadnionego
poziomu wzrostu kosztéw pracy, ustug, remontéw i inwestycji.

Zréznicowana dla budynkéw stawka eksploatacji podstawowej uwzglednia niezbedne koszty do
poniesienia bez koniecznosci dofinansowania z nadwyzek bilansowych, a zréznicowana stawka optaty na
fundusz remontowy uwzglednia potrzeby remontowe budynkdéw. Spétdzielnia nie korzysta z kredytow
bankowych, a prowadzona dyscyplina finansowa gwarantuje ptynnos¢ finansowa, czyli zdolnosci do

1 WZ - Walne Zgromadzenie
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terminowego regulowania zobowigzan. Lokowanie wolnych srodkéw pienieznych dostosowane jest do
cyklu zobowigzan finansowych.

Przedstawione w sprawozdaniu za 2024 rok dane liczbowe, ich interpretacja, uzyskane wyniki
ekonomiczne $wiadczg o stabilnej i dobrej sytuacji we wszystkich aspektach dziatalnosci Spétdzielni oraz
tworzg jej pozytywny wizerunek jako ptatnika i administratora zasobéw mieszkaniowych.

Powyzsze uzasadnia wniosek o zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie ,Sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdaisku w 2024 roku”.

ZARZAD
Spétdzielni Mivsgkaniowe;

Gdansk, 28 marca 2025 roku PULUDNIE
w Gdarnisku
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