SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarnsku
w 2024 r.

W oparciu o obowigzki wynikajgcej z ustawy — Prawo spdtdzielcze i Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza
przedstawia cztonkom Spoétdzielni sprawozdanie ze swej dziatalnosci w 2024 roku.

W roku obejmujgcym przedmiotowe sprawozdanie Rada Nadzorcza pracowata w niezmienionym od
czerwca 2024 roku sktadzie osobowym:

1. Aniela Matkowska — Bfawat Przewodniczaca
2. Maciej Sosiriski Zastepca Przewodniczacej
3. Jerzy Bistram Sekretarz

oraz cztonkowie: Zenon Bara, Marek Choromaniski, Tomasz Krauza, Tomasz Szumski.

Osobowe sktady komisji problemowych pozostaty bez zmian od czerwca ubiegtego roku.

W roku 2024 Rada Nadzorcza odbyta 12 protokotowanych posiedzen, na ktérych procedowano
zagadnienia przyjete w potrocznych planach pracy oraz zajmowata sie tematami biezgcymi dotyczgcymi
dziatalnosci Spétdzielni.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta 38 uchwat w sprawach: finansowo-gospodarczych,
organizacyjnych, cztonkowskich, terenowo-prawnych, dziatalnosci inwestycyjnej Spoéidzielni oraz
dotyczgce cztonkéw Zarzadu.

Posiedzenia komisji problemowych Rady odbywaty sie najczesciej przed plenarnymi posiedzeniami Rady
Nadzorczej, gdzie zapoznawano sie z merytorycznymi materiatami oraz wypracowywano stanowisko
odnosnie procedowanych spraw.

Z uwagi na wygasniecie w styczniu 2023 roku umowy o prace Zastepcy Prezesa Zarzadu, Rada Nadzorcza
zdecydowata uzupetnieniu sktadu osobowego Zarzadu do 3 oséb. W okresie sprawozdawczym
pieciokrotnie ogtaszano konkurs na stanowisko zastepcy prezesa zarzadu, na ktéry wptynefo jedno
zgtoszenie. Oferta nie spetnita wymogow konkursu. W zwigzku z brakiem ofert oraz planowanym w 2025
roku zakoriczeniem inwestycji Rada Nadzorcza zdecydowata o przygotowaniu uchwaty w sprawie zmiany
Statutu odnosnie liczby cztonkéw Zarzadu.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza w ramach swoich kompetencji dokonata zmian

w wewnetrznych uregulowaniach Spétdzielni, w tym:

1. ,Regulaminie rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkanioWymi i ustalania opfat
za uzytkowanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku”. Wprowadzono zmiany
dotyczgce finansowania dziatalnosci spotecznej, kulturalnej, rekreacyjnej i sportowej oraz
beneficjentéw tej dziatalnosci. Ponadto doprecyzowano zapisy dotyczace obcigzania kosztami
centralnego ogrzewania i obstugi z tytutu ich rozliczenia.

2. ,Regulaminie korzystania z kortéw tenisowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku”,
ujednolicajac czas dostepnosci do wszystkich obiektéw sportowo-rekreacyjnych na osiedlu,

3. ,Regulaminie rozliczania kosztow ciepta, zimnej wody dostarczonych do budynkdw i odprowadzania
$ciekdw oraz zasad dokonywania rozliczen w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku”
doprecyzowano nazewnictwo, ujednolicono okres sptaty rat za koszty wymiany lub legalizacji
urzadzen pomiarowych oraz uporzadkowano numeracje jednostek redakcyjnych.

Rada Nadzorcza przygotowata i przedtozyta Walnemu Zgromadzeniu:

1. uchwaly w sprawie zmiany Statutu dotyczace sktadu Zarzadu (§ 108 ust. 1) i trybu pracy Rady
(§ 104),

2. nowy regulamin Rady Nadzorczej, ktérego tres¢ dostosowano do zadan wynikajacych z ustaw i
Statutu Spétdzielni oraz organizacji pracy Rady.




Sprawozdanie z dziatalnosci
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarnsku w 2024 roku

Realizujgc zaplanowane na 2024 rok zadania w zakresie spraw finansowo-gospodarczych Rada
Nadzorcza:

1. pozytywnie ocenita roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2023 rok sktadajgce sie z: bilansu
sporzadzonego na dzien 31.12.2023 roku, rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy oraz informacji
dodatkowej sporzgdzonej na podstawie art. 45 ustawy o rachunkowosci, oraz bez uwag przyjeta
Sprawozdanie FEHU Global Audyt Spdtka z 0.0. z Katowic. Wyniki przeprowadzonego badania
sprawozdania finansowego Spoétdzielni zostaty zaprezentowane przez biegtego rewidenta i
omoéwione przy jego udziale przez Rade Nadzorczg w maju 2024 roku,

2. po dokonanej ocenie pracy cztonkdw Zarzadu, analizie wskaznikéw ekonomicznych i realizacji planu
rzeczowo-finansowego wniosta do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium cztonkom
Zarzadu za dziatalnos¢ Spoétdzielni w 2023 roku,

3. zadecydowata o przeprowadzeniu przez jednostke niezalezng od Spétdzielni badania sprawozdania
finansowego za 2024 rok i na realizacje przedmiotowej kontroli wybrata jak w roku poprzednim
FEHU Global Audyt Spétka z o.0. z Katowic, co wpisuje sie w postanowienia ustawy o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym. Sprawozdanie ze swoich czynnosci
biegly rewident zaprezentowat podczas telekonferencji na posiedzeniu Rady Nadzorczej w biezagcym
roku,

4. analizowata réwniez dane prowadzonych spraw sgdowych i egzekucyjnych ze sprawozdan
przedktadanych przez Zarzad i prawnika Spétdzielni. W ocenie Rady wskazniki zadtuzenia nie rzutujg
na ptynnos¢ finansowg Spétdzielni, a dziatania windykacyjne, w tym przypominanie o obowigzku
terminowego wnoszenia optat przynoszg efekty, gdyz poziom biezgcego zadtuzenia nie wzrasta.
Rada docenia starania Spoétdzielni w celu odzyskania naleznosci, co wymaga statego monitorowania
termindéw ztozonych wnioskow m.in. z uwagi na wielomiesieczne oczekiwania na ich rozpatrzenie
przez sad.

Zadania wtasne Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym wykonata w uchwatach w sprawie:

1. zasad podziatu cztonkéw na Walne Zgromadzenie w 2024 roku, umozliwiajgc cztonkom
posiadajgcym tytut prawny do kilku lokali w zasobie Spoétdzielni wybér czesci Walnego
Zgromadzenia, w ktorej bedg uczestniczy¢ po ztozeniu pisemnego oswiadczenia o wyborze danej
czesci Walnego Zgromadzenia,

2. przyjecia tresci ,Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Gdansku w 2023 roku”, ktore przedstawita do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu na jego obu
czesciach w czerwcu 2024 roku, upowazniajac pana Marka Choromariskiego do przedstawienia jego
tresci na pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia,

3. zatwierdzenia zmiany struktury organizacyjnej Spotdzielni na 2025 rok, w ktdrej ujeto dwuosobowy
sktad Zarzadu i uwzgledniono potrzeby kadrowe do realizacji biezgcych i przysztych zadan
spoczywajgcych na Spoétdzielni,

4. oceniafa realizacje planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni w 2024 roku w oparciu o kwartalne
sprawozdania oraz dodatkowe wyjasnienia i informacje sktadane przez czlonkéw Zarzadu.
Na podstawie tej oceny Rada Nadzorcza przyznawata cztonkom Zarzadu premie,

5. zmiany wysokosSci wynagrodzenia dwém cztonkom Zarzadu od stycznia 2025 roku.

W zakresie spraw terenowo-prawnych Rada Nadzorcza na mocy § 94 ust. 1 pkt 3 Statutu podjeta
uchwate w sprawie:

a) ustanowienia stuzebnosci drogi koniecznej na dziatkach nr 757/39, 757/39, 758/37, 755/29, 757/36,
757/40 obreb 303, co uzasadniato zapewnienie kazdoczesnym wiascicielom i wspoiwfasudlelom
lokali w budynkach przy ul. Zygmunta Rumla 14, 12 i 10 dostepu do drogi publicznej,
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b) uchylenia uchwaty nr 34/RN/23 w zwigzku z omytka pisarskg w numerze dziatki i podjeta nowa
uchwate wyrazajgc zgode na przeksztatcenie we wiasnos$¢ prawa uzytkowania wieczystego dziatki
nr 744/40 obreb 303S o powierzchni 23 m? w celu ujednolicenia stanu prawnego dziatek dla
nieruchomosci przy ul. Strzelcéw Karpackich 1 i ul. Platynowej 10, celem okreslenia prawa odrebnej
wtasnosci lokali i ich udziatu w czesciach wspdlnych.

Realizujgc zadania zwigzane z dziatalnos$cig inwestycyjng Spotdzielni Rada Nadzorcza uchwalita zatozenia
organizacyjno — finansowe przedsiewziecia inwestycyjnego obejmujgcego budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego numer budowlany 5 na jednostce ,,P-P” z wielostanowiskowym lokalem
garazowym na kondygnacji podziemnej wraz z wewnetrznymi i zewnetrznymi instalacjami oraz
zewnetrzng infrastrukturg na dziatce nr 757/39 obreb 303 w Gdansku przy ulicy Zygmunta Rumla 10.
W ,Zasadach” okreslono krag oséb uprawnionych do zawarcia umowy o budowe lokalu, standard
techniczny i funkcjonalny budynku, zasady finansowania i rozliczenia kosztow budowy, warunek
zawarcia umowy na budowe lokalu mieszkalnego z jednoczesnym zawarciem umowy ¢ budowe miejsca
postojowego w podziemnym lokalu garazowym oraz kryteria nabycia dodatkowego przynaleznego
pomieszczenia gospodarczego.

Tematyka remontu wielostanowiskowego lokalu garazowego przy ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8, w tym
jego zakresu, kosztéw oraz wyboru wykonawcy byta poruszana na kazdym posiedzeniu Rady.
Po wielokrotnie ogtaszanych przetargach Zarzad dokonat wyboru wykonawecy, ktéry przystapit w drugim
kwartale 2024 roku do remontu przedmiotowego obiektu. W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza,
uwzgledniajgc uchwaty podjete w 2022 roku, zadecydowata o odstgpieniu na okres od maja do
pazdziernika 2024 roku od naliczania i pobierania optaty eksploatacji podstawowe]j od wtascicieli miejsc
postojowych, ktdrzy na czas remontu garazowca byli zobowigzani do oprdznienia go z pojazdéw.
Rozpoczecie remontu garazowca w 2024 roku uzasadnito podjecie przez Rade uchwaty o wydtuzeniu do
2026 roku okresu czasowego zasilania srodkami funduszu zasobdow mieszkaniowych Spoétdzielni w celu
realizacji tych robdt.

Rada Nadzorcza zaakceptowata wniosek Zarzgdu zwiekszajgc wydatki z funduszu remontowego w 2024
roku na realizacje robot remontowych w budynkach tego wymagajgcych oraz rozszerzajgc zakres
rzeczowy robdt o remont garazowca przy ul. 3 Brygady Szczerbca 6-8 wraz z niezbednymi pracami
towarzyszgcymi dotyczgcymi budynkéw mieszkalnych zwigzanych z tym obiektem a takze uwzgledniajgc
remont pawilonu sportowo-rekreacyjnego przy ul. Kurieréw Armii Krajowej 15 celem odtworzenia stanu
technicznego i estetycznego umozliwiajgcego najem obiektu.

Po analizie zgromadzonych $rodkéw funduszu remontowego Spotdzielni oraz potrzeb wynikajgcych ze
stanu technicznego i estetycznego budynkow Rada Nadzorcza podjeta uchwate o podwyzszeniu
miesiecznej stawki odpisu na fundusz dla szesnastu budynkdéw z jednoczesnym utrzymaniem stawek w
niezmienionej wysokosci dla pozostatych oraz zaakceptowata wydatkowanie $rodkéw z funduszu na
remonty zaplanowane w 2025 roku.

W pazdzierniku 2024 roku Rada Nadzorcza zatwierdzita Plan rzeczowo-finansowy Spoétdzielni
Mieszkaniowej , Potudnie” w Gdansku na 2025 rok, ktéry obejmuje przychody oraz koszty w ujeciu
syntetycznym zagregowane dla catej Spotdzielni, a takze w ujeciu analitycznym dla kazdej nieruchomosci
znajdujacej sie w jej zasobach z podziatem na rodzaje lokali. W planie ujete byty stawki optat zaleznych i
niezaleznych od Spdtdzielni obowigzujagce w 2025 roku uwzgledniajgce rosngce koszty niezalezne od
Spétdzielni, w tym: wzrost minimalnego wynagrodzenia i ustug zewnetrznych.

Na mocy ustawy z dnia 19 listopada 2024 roku o zmianie ustawy o podatku rolnym, ustawy o podatkach i
opfatach lokalnych oraz ustawy o opfacie skarbowej, ktérej postanowienia weszty w zycie z dniem 1 stycznia
2025 roku, Rada Nadzorcza uchwalita zmiane Planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na 2025 rok
obnizajgc stawki podatku od nieruchomosci dla miejsc postojowych w wielostanowiskowych halach

garazowych, w ktérych przechowywane sg pojazdy. /
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Zgodnie z ustalanym na biezgco harmonogramem cztonkowie Rady Nadzorczej co miesigc petnili w
siedzibie Spotdzielni dyzury. Podczas dwunastu dyzuréw przybyto dwéch cztonkdéw, ktérych sprawy
zostaly odnotowane w rejestrze dyzurow. Cztonkowie petnigcy dyzury informowali o ich przebiegu na
najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Na wniosek zgtoszony na drugiej czesci Walnego Zgromadzenia w 2024 roku Rada Nadzorcza udzielita
odpowiedzi wyjasniajac jego autorowi zakres kompetencji oraz ustawowe wymogi dotyczgce gtosowania
uchwat przez Walne Zgromadzenie.

W roku sprawozdawczym skarg na dziatalnos¢ Zarzadu nie wniesiono.

Zaplanowane na 2024 rok zajecia w zakresie dziatalnosci spotecznej, kulturalnej, sportowe;j i rekreacyjnej
zrealizowano. W ocenie Rady prowadzenie przez Spotdzielnie tej dziatalnosci pozwala na integrowanie
$rodowiska czego wyrazem sg pozytywne oceny mieszkaricow korzystajgcych z proponowanych zajec.
Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaty w sprawie wydatkowania na te
statutowg dziatalnos$¢ Spétdzielni srodkow finansowych na 2026 rok.

Informowano cztonkéw o realizowanych przez Rade Nadzorczg zadaniach publikujac protokoty
posiedzen na stronie internetowej Spotdzielni oraz tablicy ogtoszen w siedzibie przy ul. Strzelcow
Karpackich 1.

Uwzgledniajgc catoksztatt dziatalnosci Zarzadu, osiggniete wyniki, ktore potwierdzajg prawidtowe
funkcjonowanie naszej Spotdzielni i jej stabilng sytuacje finansowg, Rada Nadzorcza wnosi do Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Potudnie” w Gdansku o zatwierdzenie sprawozdania
finansowego Spodtdzielni za 2024 rok, zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
za 2024 rok oraz o udzielenie absolutorium:

1. paniHannie Ulewicz — Prezesowi Zarzadu,

2. pani Annie Gadomskiej — Cztonkowi Zarzadu.

Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Spotdzielni o zatwierdzenie niniejszego sprawozdania.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku dziekuje wszystkim mieszkaricom,
ktorzy swa aktywnoscig przyczyniajg sie do statego rozwoju naszej Spoétdzielni i dbania o dobrostan
estetyczny i techniczny zasobu.
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