Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,”"Potudnie” w Gdansku

SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku
w 2018 roku.

Stosownie do postanowien § 71 ust. 2 statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku, Rada Nadzorcza przedktada Walnemu Zgromadzeniu cztonkéw Spoétdzielni
sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w 2018 roku, obejmujgce okres obrachunkowy
od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia tego roku. Byt to okres dziatalnosci Rady IX kadencii.

. Sprawy Organizacyjne

Rada Nadzorcza IX kadencji wybrana przez Walne Zgromadzenie w czerwcu i
ukonstytuowana 1 lipca 2016 r. pracowata w nastepujgcej strukturze:

» Przewodniczaca - Maria Cieptucha
» Zastepca Przewodniczgcej - Elzbieta Sliwinska — Sosinska
» Sekretarz - Bogdan Radys
Komisja Rewizyjna
» Przewodniczacy - Bogdan Radys
» Zastepca Przewodniczgcego - Maria Loose
» Sekretarz - Ewelina Potocka

Komisja Eksploatacyjno-techniczna

» Przewodniczaca - Elzbieta Sliwinska — Sosinska
» Zastepca Przewodniczagcego - Jacek Kepinski
» Sekretarz - Jerzy Pidrecki

W okresie sprawozdawczym Rada odbyta 11 posiedzen poprzedzonych posiedzeniami
komisji. Podjeto 21 uchwat w zakresie dziatan gospodarki i organdéw spotdzielni
umozliwiajgcych jej poprawne funkcjonowanie.

Petnigc funkcje normatywne i uchwatodawcze Rada Nadzorcza podjeta uchwaty zwigzane z
funkcjonowaniem spétdzielni:

- finansowo—gospodarczych — 6 uchwato nr: 4, 5, 8, 11,16, 20

- inwestycji — 1 uchwata nr 7,

- organizacyjnych — 8 uchwatonr: 1, 9, 10, 12, 13, 14, 17, 19,

- cztonkowskich — 1 uchwata o nr 3

- kadrowych dot. cztonkéw zarzgdu — 5 uchwato nr 2, 6, 15, 18, 21,

Decyzje Rady Nadzorczej podjete uchwatami to m.in.:

e uchwata nr 1/RN/18 z dnia 29.01.2018 r. w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesytu
na dzialce 751/15 na rzecz Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o.0. dla dwédch
zadaszonych hal na ul. Leopolda Okulickiego § 91 ust. 1 pkt 3 statutu i § 16 ust. 4
»-Regulaminu Rady Nadzorczej”,

e uchwata nr 3/RN/18 z dnia 26.03.2018 r. w sprawie podziatu cztonkdéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku do udzialu w czesciach Walnego
Zgromadzenia w czerwcu 2016 roku - § 72 ust. 3 statutu,
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uchwata nr 4/RN/18 z dnia 26.03.2018 r. w sprawie ustalenia zmiany wysoko$ci
wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej w projekcie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
w sprawach zmiany statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku (z 50 do
30% minimalnego wynagrodzenia za posiedzenie w miesigcu).

uchwata nr 5/RN/18 z dnia 14.05.2018 r. o ustanowienie wysokosci optaty za korzystanie
Z mienia spotdzielni przez wiascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Nad Potokiem 3",
stawka 0,50 zt za 1 m kwadratowy obowigzujgcej od 1.08.2018 r. - art. 4 ust. 4 i art. 26
ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.,

uchwata nr 7/RN/18 z dnia 11.06.2018 r. o zmianie zatozen organizacyjno-finansowych
dla budynku nr 3 jednostka ,E” (termin rozpoczecia i zakonczenia inwestycji § 37 ust. 1
statutu).

uchwata nr 8/RN/18 z dnia 11.06.2018 r. o ustaleniu optaty za dostarczenie zimnej wody i
odprowadzenie $ciekdw w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” od 1.07.2018 r. § 106
ust. 6 lit. ,d” statutu,

uchwata nr 9/RN/18 z dnia 3.07.2018 r. o zmianie ,Regulaminu zawierania uméw najmu
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” - § 91 ust. 1 pkt 21 Statutu,

uchwata nr 10/RN/18 z dnia 3.07.2018 r. w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesytu
na dziatce 757/28 na rzecz ,Energa-Operator” S.A. dla budynku Kurieréw Armii Krajowej
14 - § 91 ust. 1 pkt 3 statutu i § 16 ust. 4 ,Regulaminu Rady Nadzorczej”,

uchwata nr 11/RN/18 z dnia 27.08.2018 r. w sprawie zatwierdzenia planu remontéw
zasobow i mienia Spoétdzielni Mieszkaniowej Potudnie w Gdansku na 2019 r. na kwote
1.271.010,00 ztotych - § 16 ust. 41 Regulaminu Rady Nadzorczej,

uchwata nr 12/RN/18 z dnia 27.08.2018 r. o zatwierdzeniu struktury organizacyjnej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku na rok 2019 - § 91 ust.1 pkt 5 statutu i
§ 16 ust.14 ,Regulaminu Rady Nadzorczej” — 54,5 etatu,

uchwata nr 13/RN/18 z dnia 27.08.2018 r. o zmianie ,zasad korzystania z miejsc
postojowych w strefach zamieszkania ograniczonych szlabanami w obrebie drog
wewnetrznych Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku § 91 ust.1 pkt 21
statutu,

uchwata nr 14/RN/18 z dnia 27.08.2018 r. uchwalenie ,Regulaminu gospodarki
funduszami Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku  § 91 ust.1 pkt 21
statutu,

uchwata nr 16/RN/18 z dnia 24.09.2018 r. w sprawie zatwierdzenia planu rzeczowo -
finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku na 2019 rok - § 91
ust. 1 pkt 1 statutu i § 16 ust. 1 ,Regulaminu Rady Nadzorczej”,

uchwata nr 17/RN/18 z dnia 29.10.2018 r. w sprawie badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku za rok 2018 przez biegtego rewidenta -
§ 94 ust.1 pkt 2 lit. a statutu i § 16 ust. 3 pkt 1 ,Regulaminu Rady Nadzorczej”,

uchwata nr 19/RN/18 z dnia 17.12.2018 r. o wyborze Biura Biegtego Rewidenta Krzysztof
Pawelski do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w
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Gdansku za rok 2018 - § 94 ust.1 pkt 14 statutu i § 16 ust. 7 ,Regulaminu Rady
Nadzorczej”,

e uchwata nr 20/RN/18 z dnia 17.12.2018 r o korekcie Planu rzeczowo - finansowego
Spotdzielni na rok 2019 (uzytkowanie wieczyste) § 94 ust.1 pkt 1 statutu i § 16 ust. 1
.Regulaminu Rady Nadzorczej”.

Pozostale uchwaly dotyczyty spraw personalnych czionkéw zarzadu zwigzanych
z zatrudnieniem.

Zadania kontrolno—nadzorcze Rada podejmowata poprzez analizy okresowych sprawozdan
Zarzgdu z realizacji planu rzeczowo — finansowego na 2018 rok, informacji i wyjasnieh
skladanych przez cztonkéw Zarzadu.

Zgodnie z przyjetym harmonogramem, czionkowie Rady petnili dyzury w siedzibie
spotdzielni, oczekujgc na uwagi i wnioski mieszkancow. Podczas 12 dyzurdéw, przyjeto 1
interesanta, kidérego sprawa zostata zaprotokdlowana i przekazane Radzie Nadzorczej
na najblizszym posiedzeniu Rady oraz Zarzgdowi Spétdzielni.

Czlonkowie Rady brali udziat razem z pracownikami Spétdzielni w okresowym przegladzie
technicznym budynkow.

Il. Inwestycje.

Rada Nadzorcza przyjmujgc plan inwestycyjny spotdzielni podjeta uchwaty pozwalajgce na
realizacje inwestycji zgodnie z zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie Planem Inwestyciji
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” na lata 2013 - 2020.

Podobnie jak w poprzednich latach w planach finansowych przyjeto odpis od naktadow
inwestycyjnych na rok 2018, pozwalajgcy na czesciowe pokrycie kosztow ogélnych zarzgdu.
Z powodu wniesionych skarg sgsiadow planowanej budowy bloku wielorodzinnego przy ul.
Kurierow Armii Krajowej 14, na jednostce ,E” oraz odwotan od decyzji Prezydenta Miasta
Gdahnska do Wojewody Pomorskiego; z 9 miesiecznym  opdznieniem rozpoczeto tg
inwestycje. Zwracamy uwage, ze dziatania kilkoro cztonkéw spotdzielni kierujgcych sie
wilasnym interesem, dziatato na szkode ogdtu mieszkancéw, a w szczegdlnosci na szkode
przysztych mieszkancow tego budynku. Zmniejszyt sie odpis inwestycyjny zasilajgcy koszty
administracyjne Spotdzielni i spowodowat nie planowany wzrost kosztow realizacji tej
inwestycji.

Podkreslenia zastuguje sfinalizowanie przez Zarzad sprzedazy waskiego pasa dziatki wzdtuz
ul. Dywizji Wotynskiej inwestorowi, ktéry uzyskat prawo zabudowy dziatki obok przedszkola.
Zbycie nie przydatnego dla nas gruntu przyniosto znaczne $rodki finansowe spétdzielni.
Pozytywnie oceniamy dziatania Zarzadu na rzecz wzbogacenia oferty dziatalno$ci spofecznej
i sportowo — rekreacyjnej dla mieszkancow, w tym wzbogacenie placow zabaw w nowe
elementy zabawowe dla dzieci.

lll.Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w lipcu zapoznata sie i omoéwita przebieg Walnego
Zgromadzenia cztonkéw naszej spétdzielni, ktére miato miejsce w czerwcu 2018 r. Przyjeta
zaproponowany przez Zarzgd harmonogram realizacji zgtoszonych i przegtosowanych
wnioskow na Walnym Zgromadzeniu oraz zapoznata sie z ich realizacja.

W zakresie spraw terenowo — prawnych i gospodarki gruntami Spétdzielni, Rada
podejmowata uchwaty w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesytu na rzecz Polskiej Spotki
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Gazownictwa oraz Energa - Operator S.A. w Gdansku, w zakresie posadowienia i
eksploatacji odpowiednio urzadzen gazowniczych i energetycznych, a takze w przedmiocie
ustalania podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw bedacych w
zasobach Spoétdzielni.

IV.Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Osiedle naszej spotdzielni mieszkaniowe] jest dobrze widziane przez mieszkahcow i
odwiedzajgcych gosci, a takze organa kontrolne. Wymaga to od nas utrzymania osiedla w
nalezytym stanie technicznym i wizualnym. Potrzebne sg naktady na remonty, wtasciwg
eksploatacje naszych budynkéw i catej infrastruktury. W ostatnich latach zaobserwowano
spadek zainteresowania wykonawcéw pracami remontowymi oraz budowlanymi o niewielkim
zakresie. Dodatkowym problemem jest sukcesywny ubytek fachowcéw na polskim rynku
pracy. Biorgc powyzsze pod uwage Rada postulowata wczesniejsze niz w poprzednich
latach ogtoszenie przetargdéw na prace remontowe, liczgc na pozyskanie wykonawcow.

Plan Remontow na rok 2019 zatwierdzono uchwatg nr 11/RN/18 w sierpniu 2018 r. na kwote
1.271.010,00 zt.

Rada zapoznawata sie z kwartalnymi informacjami Zarzadu o wynikach proceséw sgdowych
w sprawach windykacji nalezno$ci na rzecz spotdzielni. Ze wzgledu na utrzymanie ptynnosci
finansowej spoétdzielni sg to wazne dziatania, do ktérych nie wniesiono zastrzezen.

V. Gospodarka finansowa.

Zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorczej uchwatg nr 16/RN/18 w dniu 24 wrzeé$nia 2018 r.
przyjeto plan rzeczowo — finansowy spétdzielni na rok 2019, jako podstawowy dokument
obrazujgcy rownowage przychodoéw i wydatkéw spétdzielni w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej i inwestycyjnej. Kwartalnie, na podstawie sprawozdan przygotowanych przez
Zarzad, Rada ocenia i monitoruje realizacje tego planu.

Uchwatg nr 19/RN/18 w dniu 17.12..2018 r. dokonano wyboru Biura Biegtego Rewidenta -
Krzysztof Pawelski do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Potudnie” w Gdansku za rok 2018.

Na maj br. zaplanowano zapoznanie sie Rady Nadzorczej z opinig Biegtego Rewidenta
dotyczacym badania sprawozdania finansowym oraz wynikami finansowymi naszej
Spotdzielni Mieszkaniowej za rok 2018.

Podziat nadwyzki bilansowej wypracowany przez spétdzielnie Zarzad przedstawi jako projekt
uchwaty do zaakceptowania przez Walne Zgromadzenie cztonkdéw spotdzielni.

Podkreslenia zastuguje rosngcy caly czas poziom funduszy wiasnych i srodkéw finansowych
Spétdzielni, co gwarantuje bezpieczenstwo finansowe jej dziatalnosci na najblizsze lata.
Dziatania windykacyjne utrzymujg stan zalegto$ci z tytulu eksploatacji mieszkan na
niezmiennym poziomie, pomimo przyrostu zasobow mieszkaniowych i nie zagrazajg
ptynnosci finansowej. Spotdzielnia wszystkie swoje zobowigzania wzgledem wykonawcéw,
dostawcow ustug i kontrahentéw reguluje na biezgco w petnym wymiarze faktur.
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VI. Inne.

Rada zauwaza malejgcg ilos¢ wnoszonych skarg mieszkancéw na dziatalnos¢ Spotdzielni z
jednoczesnym wzrostem intensywnosci ich skfadania przez te same osoby. Wplywajg
wnioski i zgdania o udostepnienie i sporzadzenie dokumentéw poza wymienionymi w
przepisach prawa, ktére Zarzad ma obowigzek wykona¢ w ramach praw przystugujgcym
cztonkom Spétdzielni.

Rada kontrolowata terminowos¢ i sposob zatatwiania wniesionych skarg.

VIl. Whnioski.

Na podstawie wiedzy wynikajgcej z pracy w Radzie Nadzorczej oraz analizy dokumentéw
potwierdzamy, ze Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Potudnie” jest zrzadzana sprawnie. Utrzymuje
bardzo dobrg kondycje finansowg. Gospodarka rzeczowo - finansowa prowadzona jest
prawidtowo, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Wszelkie zobowigzania finansowe
wobec cztonkéw spoétdzielni, kontrahentéw, dostawcow ustug i wykonawcdw byly regulowane
terminowo. Powyzszg opinie potwierdza protokdét wydany przez bieglego rewidenta
badajgcego sprawozdanie finansowe spoéidzielni za 2018 rok. Zgodnie nalezy stwierdzic, ze
interes cztonkéw Spoétdzielni jest zabezpieczony, a podejmowane przez organy Spoétdzielni
decyzje gwarantujg jej pomysiny rozwdj.

Pozytywna ocena pracy catego Zarzadu i przedstawione wyzej opinie upowazniajg Rade
Nadzorczg do postawienia wniosku o udzielenie absolutorium za 2018 rok cztonkom Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku:

1. Prezesowi Zarzgdu - Sylwestrowi Wysockiemu
2. Zastepcy Prezesa Zarzagdu ds. Techniczno — Eksploatacyjnych — Hannie Ulewicz

3. Czlonkowi Zarzadu Gitéwnej Ksiegowej — Annie Gadomskiej

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczagca Rady Nadzorczej

Bogdan Radys Maria Cieptucha

Gdansk, 15 kwietnia 2019 .

Kopia w pliku PDF. Na oryginale Sprawozdania podpisy Przewodniczacej i Sekretarza Rady Nadzorcze;.
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