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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Spé6ldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w
Gdafisku

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

za okres obrotowy od 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2021 r.

Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej
»Potudnie” z siedzibag w Gdansku przy ulicy Strzelcéw Karpackich 1, ktére zawiera:

(a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

(b) bilans sporzadzony na dzieh 31.12.2021 r., ktéry po stronie aktywow i pasywdédw zamyka
sie suma 96.789.479,63 zh;

(c) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2021 do 31.12.2021 r. wykazujacy zysk
netto w wysokosci 127.704,85 zk;

(d) dodatkowe informacje i objasnienia (,,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zafgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majagtkowe;j i finansowej Spdidzielni
na dzien 3! grudnia 2021 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywow
pienigznych za rok obrotowy zakoniczony w tym dniu zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(,.Ustawa o rachunkowos$ci” — Dz. U. z 2021 r., poz. 217) oraz przyj¢tymi
zasadami (polityka) rachunkowosci;
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- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spéidzielni¢ przepisami prawa
oraz statutem Spétdzielni;

- zostato  sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w
brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych
standardow badania oraz innych dokumentéw, z pézn.zm. (,,KSB”) oraz stosownie do
ustawy z dn. 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze
publicznym (,,Ustawa o bieglych rewidentach” —t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1415, z p6zn.
zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w
sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spoéidzielni zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiggowych (w tym Migdzynarodowymi standardami niezalezno$ci) Rady
Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiggowych (,,Kodeks IESBA”)
przyjetym uchwatyg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25
marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentow oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w
Polsce. WypefniliSmy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i
Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spoidzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majagtkowej i finansowej i wyniku finansowego
Spotdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spéidzielni¢ przepisami prawa i
statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.
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Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za oceng
zdolnoséci Spoéidzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowoéci, z wyjatkiem sytuacji kiedy
Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spéldzielni, albo zaniechaé prowadzenia
dziatalnosci albo nie ma Zzadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dziatalnosci.

Zarzad Spoéidzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o
rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
cato$¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub blgdem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opini¢. Racjonalna pewnos¢
jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone
zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga
powstawaé¢ na skutek oszustwa lub blgdu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie moglyby wplyngé na decyzje
gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spéidzielni ani

efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétdzielni obecnie

lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy 1 oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktore sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z
oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z biedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia w blad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych
okolicznos$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewngtrznej Spotdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadno$¢ szacunkéw ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad
Spéidzielni zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowodci oraz,
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na podstawie uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos¢
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczgcy
watpliwos$é zdolnosé Spoldzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$é, wymagane jest od nas zwrdcenie
uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegfego rewidenta,
jednakze przyszie zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Spotdzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogblng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w
tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawa transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym Sprawozdanie z dzialalnoSci

Na inne informacje skfada si¢ Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2021 r. (,,Sprawozdanie z dziatalno$ci™)

Odpowiedzialno$¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziafalnosci
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spoéidzielni speilnialo wymagania przewidziane w
Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z
dziafalno$ci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem
jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespGjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskang
podczas badania, lub w inny spos6b wydaje si¢ istotnie znieksztatcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu z
dzialalnodci, jesteémy zobowigzani poinformowaé o tym wnaszym sprawozdaniu z
badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach
jest rowniez wydanie opinii czy Sprawozdanie z dzialalno$ci zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.
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Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnos$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z
dziatalno$ci Spotdzielni:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Spéidzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania o$wiadczamy, ze nie stwierdziliémy w Sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych
znieksztalcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Krystyna Daroszewska.

Dzialajagcy w imieniu Biura Audytorsko-Konsultingowego Krystyna Daroszewska z
siedzibg w Gdansku ul. Wita Stwosza 81¢/12, wpisanego na list¢ firm audytorskich pod
numerem 2002 w imieniu, ktdrego kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie
finansowe.

Krystyna Daroszewska Signedby/
N ‘estrze 9321 Krystyna Podpisano przez:
I'wrejestrze Daroszewska
Krystyna Anna
Biegly rewident Daroszewska
Nrw rejestrze 9321 pare / Data: 2022-
05-12 18:27

Gdansk, dnia 12 maja 2022 r.



Bilans na dzied 31.12.2021 r,
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0,00 0,08} 1V11. Odpisy 2 Zysku netto w ciagu roku obrotowedo (=)
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1. Nienxchomosci - krdtkoterminowa 493 176,30 493 176,30]
2. Wartosci niemateriaine i prawne | X1, Zobowiazania diugoterminowe 631 288,46 87285242
13. Dlugoterminowe aktywa finansowe 50,00 50,00/ 1. Wobec jednostek powiazanych
j 2. Wobec poz. jednostek, w kiSrych jed. posiada zaangazow. w
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- udzielone polyezkl
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W pozos ., W KEDTY irast
zaangatowanie w kapiltale 0,00] 0,00 d\ zobowiazania wekslowe
- udzialy lub akcie [ 1 {evinne 631288,46 872 852,42
- inne paplery wattoéciowe 111, Zobowiazania krétkoterminowe
- udzielone potyczid |_11. Wobet jednostek powlazanych
- lnne terminowe aktywa finansowe 2\ 2 tyt. dostaw { ushig o okresie wymaqgalnoéci:
¢\ w pozost: inostkach 50,00 50,00 - do 12 miesiecy
- udzialy fub akcle SOE 50,001 - powyie] 12 miesiecy
- inng papiery wartosclowe b\ lone
2, Wobec poz, jednostek, w ktdrych jed. posiada zaangatow. w
- udzielone porycrkl kapitale 0,00 0,00
a\ z tyt. dostaw i ustug o ckresie wymagainodel: 0,00 0,08}
- do 12 miesiecy
0,00 LA - poviyre] 12 missiecy
0,00 0,00} b\ inne
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1. Materialy 40 548,14 48 153,76| £\ inne zobowlazania finansowe
2. POl i W tokis z dostaw i o okresie inoscl: 1357 861,59 1643 406,79
3. Produkty gotowe - do 12 miesk 1357 861,59 1 643 406,79
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| 15, Zaliczki na dostawy | ustugi/komormicze 410366 461577 €\ zaticzki o na do: i i 5155 188,70 12 163 401,18
LIX. Naleinodd krétkoterminowe 1181 614,52 1225953,32 zobovdazania wekslowe
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- do 12 miesiecy 7172313 14 200,00]
11 705 486,20 11749 168,604
9,00 N
- powyief 12 missiecy P | 11 705 486 20| 11749 168,60
b\ imne 1V.Rozliczenia migdzyokresowe 2174 793,24 2489 174;46[
2 t odd h w ktdrych posiada
zzangatowanie w kapitale 0,00 0,00 1. Ujemna wartosé firmy
3\ 7 tytuly dostaw | ushug o okresie splaty; 2. Nagh k3 loatachi | ul ania pieruchomodci 130394428 1464 282,861
- do 12 miesiecy |3. Inne roziiczenia migdeyokyesowe 870 848,961 1024 891,60
- poviyte] 12 miesiecy - dlugotenminowa —A—i
b\ inne - krétkoterminowa 870 848,96 1024 8_2&0_‘
3. Naleznoécl od pozostatych fednostek 1181 614,52 1225 953,32}
a; z @iu dostaw | i © okresie :sxzay: 363 334,66 369 725,93
- do 12 mieslecy, w tym: 363 334,66 369 725,93
0d os6b uprawnionych
- powylej 12 miesiecy, w tym:
od 0s6b uprawnionych
b\ z tyt. podatkéw, dotacji, cet, ubezp. spot, § zdrow.
oraz ficznopran 566 667,00 591 932,26
|c\ inne 150 889,53 164 946,82
| 1\ dochodzong na drodze sadowei 10072333 99 348,31




|11, Inwestycie krétkoterminowe 20976 835,00 20 688 081,70
1. Krdtkoterminawe aktywa finansowe 20976 835,00 20 688 081,70
2\ w jednostkach powiazanych 0,00 8,00
- udziaty lub akcie
- inne papiery warto§clowe
- udzieone poiyczid
- Inne krdtkoterminowe aktywa finansowe
b\ w pozostatych jednostkach 0,00] 0,00
- udzialy lub akcie
- inne paplery wartodciowe
- udzielone pojyezki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
¢\ $rodki pienieine | inne aktywa pienieine 20976 835,00 20 688 081,70
- $rodki plenieine w kasie | na rachunkach 20976 835,00 718808170
- Inne $codki pieni 13.500 000,00
| .- inne aktywa pienieine
| 12. Inne inwestycie krétkoterminowe
LIV, Krétkoterminowe rozliczenia misdzyokresowe 200 260,23 420 327,29
- niedebdr 7 eksploatacii | utrzymania nleruchomogci 7 602,56, 5 266,83|
- rozliczenia miedzyokresowe - fundusz remontowy 51 758,40 258 654,34
- pozostate rozficzenia miedzyokresowe 140 899,27 156 406,12
Sltywa razem 25 148 057,08 Y8 789 479,63 | Pasywa razem 95 149 057,69 96 789 479,63

Sporzadzita: Agnieszka Bielecka
Miejscowos$< i data: Gdarisk, 30.03.2022r,
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Rachunek zyskow i strat

za okres 01.01.2021 - 31.12.2021

(wariant poréwnawczy)

2020 2021
&, Przychody netto ze sprzedady | zréwnane z nimi 15 604 785,63 16 867 787,04
- w tym od jednostek powigzanych
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 15723 793,71 17 478 997,09
1. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie "+", zmniejszenie "-" 137 875,56 15 506,85
III. Nadwyzka przychoddw netto z roku ubieglego (+) 1061 778,66 1388 977,47
1V. Nadwyzka kosztow netto z roku ubieglego (-)
V, Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 804 895,02 862 260,57
V1. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw
8. Koszly drialalnosci operacyinei 15 261 136,10 16 833 783,44
1. Amortyzacia 77 250,49 77 501,65
I1. Zuzycie materiatow i energii 6 144 782,33 6 720 704,91
111, Ustugi obce 1267 147,62 1 315 098,01
1V, Podatki i optaty, w tym: 2 949 492,54 3 146 803,20
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 2 853 853,23 3 055 380,54
V1. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 605 357,67 720 592,71
- emerytaine 509 499,67 552 386,02
VIL. Pozostate koszty rodzajowe 1 358 536,73 1792 011,59
VIIL. Warto$¢ sprzedanych towardw i materialow 4 715,49 5 690,83
C. Zysk {strata) ze sprzedazy (A-B) 343 649,53 134 003,60
. Pozostate przychody operacyine 204 041,60 171 422,05
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwalych 13 324,46
I1. Dotacje
1I1. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 496,03
1V. Inne przychody operacyine 204 041,60 157 601,56
E. Pozostale koszty operacyine 2739811,23 115 803,15
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych
II. Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych 9 266,49
I11. Inne koszty operacyjne 273 911,23 106 536,66
F. Zysk {strata)} z dziatalncsci operacyinej (C+D-E} 273 779,50 i89 622,50
G. Przychody finansowe 347 045,21 51 669,23
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a\ od jednostek powiazanych
- w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b\ od jednostek pozostatych, w tym:
- w kidrych jednostka posiada zaanagaZowanie w kapitale
11. Odsetki, w tym: 347 045,21 51 271,12
- od jednostek powigzanych
II1. Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- W jednostkach powiazanych
1V. Aktualizacja wartosci aktywdw finasowych 398,11
V. Inne
H. Koszty finansowe 18 836,12 18 673,32
1. Odsetki, w tym: 18 836,12 24,90
- dla jednostek powigzanych
11. Strata z tytulu rozchodu aktywow finasowych, w tyn:
- w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja wartosci aktywow finasowych 18 648,42
IV, Inne
1. Zysk (strata} brutto ( F+G-H+I-3) 601 988,99 222 618,41
J. Podatek dochodowy 113 569,00 24 875,00
K. Nadwyika przychodéw netto z roku biezacego (-) (A.La - B.IX.a +/- 1/J) 234 563,06 70 038,56
L. Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego (+) (B.IX.a-A.La +/-1/3)
0. Zysk (strata) netto (K-L-M+N) 253 856,93 127 704,85

Sporzadzit: Agnieszka Bielecka
Miejscowos¢ i data: Gdansk, 30.03.2022 r.
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