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SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
w 2020 roku

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spétdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i
Statutu Spoétdzielni, Rada Nadzorcza przedstawia cztonkom Spétdzielni sprawozdanie
ze swej dziatalnosci w 2020 roku.

Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym pracowata w niezmienionym od maja 2019 roku
sktadzie osobowym:

— Aniela Matkowska-Bfawat Przewodniczgca
— Bogdan Radys Zastepca Przewodniczacej
— Jerzy Bistram Sekretarz

oraz cztonkowie: Zenon Bara, Wojciech Klein, Maciej Sosinski, Tomasz Szumski.

W roku sprawozdawczym nie nastgpity zmiany w sktadach osobowych komisji problemowych
Rady, to jest:

» Komisji Rewizyjnej

— Wojciech Klein Przewodniczacy
— Bogdan Radys Zastepca Przewodniczgcego
— Zenon Bara Sekretarz

» Komisji Eksploatacyjno-Technicznej

— Maciej Sosinski Przewodniczacy
— Jerzy Bistram Zastepca Przewodniczgcego
— Tomasz Szumski Sekretarz

W roku 2020 Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o potroczne plany pracy wynikajgce
z aktualnego zakresu dziatania Rady oraz zajmowata sie rozwigzywaniem biezgcych
problemoéw bedacych w kompetencji Rady Nadzorczej.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 12 protokotowanych posiedzen,
na ktoérych podjeta 34 uchwaty w zakresie spraw: finansowo-gospodarczych, organizacyjnych,
cztonkowskich, dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni oraz obejmujgcych zagadnienia kadrowe
dotyczgce cztonkéw Zarzadu.

Z uwagi na ogtoszony w potowie marca 2020 roku stan epidemii i zagrozenia epidemicznego
Rada Nadzorcza na mocy art. 35 ustawy — Prawo spétdzielcze odbywala posiedzenia w trybie
mieszanym. W zwigzku z tym cztonkowie Rady zapoznawali sie z merytorycznymi materiatami
indywidualnie, gdzie podczas posiedzen Rady Nadzorczej byty podejmowane wigzgce decyzje
lub zajmowane stanowiska do spraw zgtoszonych przez Zarzgd oraz cztonkdw.

Majgc na wzgledzie bezpieczenstwo czionkéw Rady jak réwniez ich rodzin prace komisiji
problemowych Rady ograniczyly sie do kilku posiedzen w minionym roku.

W oparciu o § 94 Statutu Rada Nadzorcza w 2020 roku:

1. Pozytywnie ocenita roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2019 rok sktadajgce sie
z: bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2019 roku, rachunku zyskéw i strat za rok
obrotowy 2019 oraz informacji dodatkowej sporzadzonej na podstawie art. 45 ustawy
o rachunkowos$ci.
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Przyjeta bez uwag Sprawozdanie Biura Biegtego Rewidenta Krzysztof Pawelski
z Gdanska 2z przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Spétdzielni
za rok 2019, w ktérym stwierdzono, ze sprawozdanie finansowe Spétdzielni jest prawidtowe,
rzetelne, jasno przedstawia jej sytuacie majatkowg i finansowg na dzien
31 grudnia 2019 roku oraz wynik finansowy Spétdzielni za rok obrotowy od 1 stycznia 2019
roku do 31 grudnia 2019 roku. Wyniki przeprowadzonego badania sprawozdania
finansowego zostaly zaprezentowane przez biegtego rewidenta i omowione przy jego
udziale przez Rade Nadzorczg.

Oceniata realizacje planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni w2020  roku
w przedkfadanych przez Zarzad za okresy kwartalne sprawozdaniach z jego wykonania.
Na podstawie tej oceny Rada Nadzorcza przyznata cztonkom Zarzadu premie.

Pozytywnie ocenita wnioskowany przez Zarzgd sposob podziatu zysku netto
za 2019 rok, zawarty w projekcie uchwaty dla Walnego Zgromadzenia, przeznaczajgc srodki
finansowe na fundusz remontowy Spoétdzielni oraz na pokrycie kosztow utrzymania i
eksploatacji zasobu w kolejnych latach dla cztonkdéw Spoéidzielni zajmujgcych lokale na
podstawie tytutdw prawnych okreslonych art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w
przeliczeniu na 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu miesiecznie.

Przyjeta tres¢ ,Sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
.Potudnie” w Gdansku w 2019 roku”, ktére przedstawita do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu we wrze$niu 2020 roku.

Ustalita w oparciu o § 69 ust.4 Statutu zasady podziatu Walnego Zgromadzenia na dwie
czesci.

Czlonkom posiadajgcym tytut prawny do lokali na obu jednostkach umozliwiono wybér
czesci Walnego Zgromadzenia, w ktérym bedg uczestniczy¢ po ziozeniu pisemnego
oswiadczenia o wyborze danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Po dokonanej ocenie pracy czionkdw Zarzadu, analizie wskaznikéw ekonomicznych
i realizacji planu rzeczowo-finansowego wniosta do Walnego Zgromadzenia o udzielenie
absolutorium cztonkom Zarzgdu za dziatalno$¢ Spotdzielni w 2019 roku.

W wyniku zmian w skfadzie osobowym Zarzadu Spétdzielni zaktualizowata strukture
organizacyjng Spoidzielni uwzgledniajgc podziat kompetencyjny dwdch nowo wybranych
cztonkdéw Zarzadu, to jest Prezesa Zarzadu i Zastepcy Prezesa Zarzadu, ktorzy podjeli
swoje obowigzki z dniem 1 stycznia 2020 roku.

Zatwierdzita Plan rzeczowo-finansowy Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku na
2021 rok. Plan objagt przychody i koszty zagregowane dla catej Spoétdzielni oraz
w ujeciu analitycznym dla kazdej nieruchomosci w zasobach Spétdzielni z podziatem
na rodzaje lokali. W zakresie opfat zaleznych od Spodidzielni podwyzszono podstawowg
optate eksploatacyjng dla wszystkich lokali o 0,10 ztotych za 1 metr kwadratowy, co jest
realizacjg wnioskéow polustracyjnych i uchwaty Walnego Zgromadzenia z 2017 roku.
Na wzrost optat wptynat réwniez wzrost minimalnego wynagrodzenia i ustug zewnetrznych.
Wysoko$¢ ponoszonych przez mieszkancéw kosztow utrzymania lokali i budynkéw
ksztattujg réwniez optaty niezalezne od Spétdzielni, jak np. ceny energii cieplnej, optaty za
wywéz odpaddéw komunalnych czy dostawe wody uzytkowej i odprowadzanie sciekow.

Zadecydowata o przeprowadzeniu przez jednostke niezalezng od Spoétdzielni badania
sprawozdania finansowego za 2020 rok. W wyniku analizy ztozonych ofert Rada Nadzorcza
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wybrata Biuro Audytorsko-Konsultingowe Daroszewska Krystyna z Gdanska, z ktérym
Zarzgd zawart stosowng umowe.

11. Dokonata zmiany zafoZzen organizacyjno-finansowych dla budynku Zygmunta Rumla 12
(numer budowlany 4 ,PP”) aktualizujgc termin rozpoczecia i zakonczenia przedmiotowej
inwestycji. Powyzsze wyniklo z wydtuzenia procesu uzgodnienia projektu budowlanego z
dwoma gestorami infrastruktury, to jest Gdanskim Zarzadem Drdg i Zieleni oraz Gdanskimi
Wodami Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig. Zmiana zatozeh przedmiotowej
inwestycji uwzglednita rowniez koszty przebudowy skrzyzowania ulicy miejskiej Zygmunta
Rumla, ktéra obejmuje wyniesienie jego nawierzchni oraz wykonanie odcinka chodnika
w pasie drogowym. Przebudowa skrzyzowania byta warunkiem Gdanskiego Zarzadu Drdg i
Zieleni do uzgodnienia uktadu komunikacyjnego inwestyciji.

Opierajgc sie na uprawnieniach do obcigzania nieruchomosci Rada Nadzorcza ustanowita
stuzebnos¢:

a) przesytu na czterech dziatkach utworzonych z dziatki nr 757/28, na ktérej posadowiony jest
budynek przy ul. Kurieréw Armii Krajowej 14 na rzecz Gdanskiego Przedsiebiorstwa
Energetyki Cieplnej Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Wyrazona w uchwale zgoda
na ustanowienie stuzebnosci przesylu umozliwita rozliczenie inwestycji pn. ,Budowa
wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Kurieréw Armii Krajowej 147,

b) drogi koniecznej na dziatce nr 757/31. Ustanowienie stuzebnosci gruntowej przechodu i
przejazdu przez przedmiotowg dziatke byto konieczne dla zapewnienia wtascicielom i
wspotwiascicielom lokali przy ul. gen. Leopolda Okulickiego 9, 11 i Alojzego Bruskiego 8
dostepu do najblizszej drogi publicznej, ktérg jest ulica Kurierédw Armii Krajowej oraz
najkrétszego, naturalnego przejscia do gldbwnego wezta komunikacyjnego naszego osiedla -
petli tramwajowo- autobusowej przy ulicy Swietokrzyskie;j,

c) przesytu na dziatce nr 745/35 na rzecz ,Energa-Operator” SA poprzez korzystanie z
urzadzen elektroenergetycznych (sie¢ kablowa niskiego napiecia 0,4 kV) i przytgczenie do
nich sieci zewnetrznego inwestora firmy ,Inwesting” Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w Gdansku.

W zakresie regulacji terenowo-prawnych Rada Nadzorcza zadecydowata o wniesieniu
jednorazowej opfaty przeksztatceniowej prawa uzytkowania wieczystego gruntéow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw w kwocie pozostatej do
sptaty dla nieruchomosci gruntowej potozonej na terenie osiedla mieszkaniowego w Gdansku
Oruni Gérnej, obejmujgcej dziatki numer: 757/32, 757/33, 757/34 na warunkach okreslonych w
uchwale Rady Miasta Gdanska w sprawie okreslenia warunkéw udzielania oraz wysokosci
stawek procentowych bonifikaty od optaty jednorazowej z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntow w prawo wiasnosci tych gruntéw celem obnizenia kosztow
utrzymania mienia Spoétdzielni. Sfinansowanie nastgpito ze $rodkéw funduszu zasobow
mieszkaniowych Spétdzielni. Powyzsza decyzja wplyneta na obnizenie optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego wnoszonej przez uzytkownikéw lokali za pozostate mienie Spétdzielni
nie obcigzajgc jednoczesnie ich kosztem optaty przeksztatceniowe;j.

Rada Nadzorcza rozwazyta konsekwencje ograniczen wynikajgcych z ogtoszonego w potowie
marca 2020 roku stanu epidemicznego majgce wptyw na uzyskiwane dochody przez
mieszkahcow osiedla i aby zapobiec wzrostowi zadtuzen we wnoszeniu optat eksploatacyjnych
podjeta uchwate w sprawie odstgpienia w okresie od 1 maja 2020 roku do 31 lipca 2020 roku od
naliczania i pobierania od uzytkownikéw lokali w zasobach Spoétdzielni miesiecznego odpisu na
fundusz remontowy. Uwzgledniajgc nadal trwajgce ograniczenia wylgczajgce prowadzenie
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zajec fitness i sitowni Rada Nadzorcza odstgpita od naliczania i pobierania odpisu na fundusz
remontowy za pawilon sportowo-rekreacyjny przy ul. Kurierow Armii Krajowej 15 w okresie
od 1 sierpnia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku. Przestankg tej decyzji byto zapobiezenie
zadiuzania obiektu, ktérego przeznaczenie i wyposazenie uniemozliwiato zmiane profilu jego
dziatalnoéci. Stan dotychczas zgromadzonych $rodkéw funduszu remontowego pawilonu
zabezpiecza potrzeby realizacji biezgcych i planowanych robét budowlanych obiektu.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza przystgpita do realizacji zaplanowanych na okres
swojej kadenciji dziatan w zakresie dostosowania wewnetrznych uregulowan Spétdzielni, ktore
jednoczesnie sg realizacjg jednego z zalecen listu polustracyjnego wydanego przez Zwigzek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie po przeprowadzeniu lustracji
dziatalno$ci Spétdzielni za lata 2016-2018.

Dokonujgc zmian w uregulowaniach wewnetrznych Rada Nadzorcza:

1) przyjeta tekst jednolity ,Regulaminu rozliczania oraz windykacji wierzytelnosci w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku”, ktérego zaktualizowane postanowienia weszly
w zycie z dniem 1 marca 2020 roku. Zmiana podyktowana byta koniecznoscig dostosowania
regulacji wewnetrznych do zmian w ustawach w zakresie zasad dochodzenia naleznosci
wobec wierzycieli,

2) wprowadzita zmiany i przyjeta tekst jednolity ,Regulaminu zawierania umdéw najmu
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku”,

3) wprowadzita zmiany i przyjeta tekst jednolity ,Regulaminu ustalania i wnoszenia wkfadow
budowlanych oraz rozliczania kosztow budowy w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Gdansku”,

4) uchylita tres¢ obowigzujgcego od 28.04.2015 roku ,Regulaminu przyjmowania w poczet
cztonkow i ustanawiania praw do lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarnsku”
i uchwalita nowg tresé przedmiotowej regulacji, ktéra weszta w zycie 30 marca 2020 roku.

Czlonkowie Rady Nadzorczej w pierwszym kwartale 2020 roku co miesigc petnili w siedzibie
Spotdzielni dyzury oczekujgc na uwagi i wnioski mieszkancow. Wprowadzone w marcu
ubiegtego roku ograniczenia w przemieszczaniu sie i kontaktach z innymi osobami wynikajgce z
ogtoszonego stanu epidemicznego zadecydowaty o tym, iz Rada Nadzorcza odstgpita od
wyznaczenia termindw dyzurow w drugim, trzecim i czwartym kwartale 2020 roku.
Zadecydowano, ze mieszkanhcy oczekujgcy przedstawienia swoich uwag i wnioskdw mogg
spotka¢ sie z czionkiem Rady Nadzorczej po uprzednim telefonicznym ustaleniu terminu.
W roku sprawozdawczym przybyto czworo czionkéw, ktorych sprawy czionkowie Rady
odnotowali w rejestrze dyzuréw. Poruszone przez mieszkancow sprawy byty omawiane na
najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej, a zgtaszajgcy otrzymali pisemne odpowiedzi.

Sposéréd siedmiu  wnioskéw zgtoszonych na obu czesciach Walnego Zgromadzenia
we wrzesniu 2020 roku jeden zostat skierowany do Rady Nadzorczej, na ktéry udzielono
odpowiedzi w listopadzie ubiegtego roku. Tematyka poruszona we wniosku dotyczyta oceny
kosztow funkcjonowania Spoétdzielni. Rada Nadzorcza odpowiadajgc autorom wniosku
wyjasnita, ze ujmowane w planie rzeczowo-finansowym Spétdzielni na dany rok koszty dotyczg
realizacji jej ustawowych obowigzkéw dotyczgcych utrzymania sprawnosci technicznej obiektéw
i mienia Spoétdzielni. Podejmowane sg dziatania, aby zapewni¢ bezpieczenstwo mieszkancom
(monitoring, certyfikowane urzadzenia zabawowe), co wymaga takze ponoszenia naktadow
finansowych. Ponoszone koszty przez Spéidzielnie sg przez Rade Nadzorczg omawiane i
oceniane w oparciu o cokwartalne sprawozdania sktadane przez Zarzad.

W roku sprawozdawczym skarg na dziatalno$¢ Zarzadu nie wniesiono.
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Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia zakres prowadzonej przez Spoidzielnie dziatalnosci
spotecznej, kulturalnej, sportowej i rekreacyjnej. Zaplanowane na 2020 rok zadania byly
zrealizowane w mniejszym zakresie z uwagi na ograniczenia wynikajgce z ustawy ,covidowe;j”.
Majgc jednoczeénie na uwadze pozytywne oceny mieszkancéw proponowanych réznorodnych
zaje¢ skierowanych do réznych grup wiekowych mieszkancow osiedla Rada Nadzorcza
rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaly w sprawie wydatkowania na te
statutowg dziatalnos¢ Srodkdéw finansowych na 2022 rok. Zapewnienie Srodkéw pozwoli na
realizacje tej dziatalnosci, a w przypadku dalszych ograniczeh w prowadzeniu zaje¢ zostang
poniesione tylko niezbedne koszty.

W cokwartalnych sprawozdaniach jak réwniez dodatkowych szczegdtowych informacjach Rada
Nadzorcza analizowata szczegdtowe zestawienia prowadzonych spraw sgadowych
i egzekucyjnych. Oceniajgc wskazniki zadtuzenia Rada Nadzorcza stwierdza, ze ich wysokosé
nie rzutuje na ptynnos¢ finansowg Spotdzielni. W ocenie Rady Nadzorczej prowadzone przez
Spotdzielnie dziatania windykacyjne, to jest: wysytanie do dtuznikow wezwan przedsgdowych,
wyrazanie na prosbe dluznikow zgody na sptate zadtuzenia w ratach, zawieranie ugodd,
kierowanie spraw do sadu o zapfate naleznosci przynosi efekty, gdyz poziom zadtuzenia
zmniejszyt sie w poréwnaniu do 2019 roku.

Pomimo trudnosci jakie wystgpity w zwigzku z ograniczeniami jak réwniez dodatkowymi
obowigzkami wynikajgcymi z postanowien ustawy ,covidowej” Rada Nadzorcza realizowata
swoje zadania. O podjetych uchwatach i sprawach, ktére byty przedmiotem obrad Rada
Nadzorcza informowata cztonkéw publikujgc informacje na stronie internetowej Spotdzielni oraz
tablicy ogtoszen w jej siedzibie przy ul. Strzelcéw Karpackich 1.

Uwzgledniajgc catoksztatt dziatalnosci Zarzadu, a przede wszystkim osiggniete wyniki
gospodarcze i finansowe, ktére potwierdzajg prawidtowe funkcjonowanie naszej Spotdzielni
i jej stabilng sytuacje finansowa, Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku o: zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2020 rok, zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni za 2020 rok
oraz o udzielenie absolutorium:

1. pani Hannie Ulewicz — Prezesowi Zarzadu,

2. pani lwonie Stolarskiej — Zastepcy Prezesa Zarzadu,

3. pani Annie Gadomskiej — Cztonkowi Zarzadu.

Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni o zatwierdzenie niniejszego
sprawozdania.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku pragnie podziekowac
wszystkim, ktérzy swa aktywnoscig przyczyniajg sie do statego rozwoju naszej Spotdzielni.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Jerzy Bistram Aniela Matkowska-Btawat

Gdansk, marzec 2021 rok

Kopia Sprawozdania w pliku PDF. Na oryginale Sprawozdania podpisy Przewodniczacej i Sekretarza Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarsku.



