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SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdansku
w 2021 roku

Na mocy postanowien ustawy — Prawo spétdzielcze i Statutu Spoétdzielni, Rada Nadzorcza
przedstawia cztonkom Spoétdzielni sprawozdanie ze swej dziatalno$ci w 2021 roku.

W roku obejmujgcym przedmiotowe sprawozdanie Rada Nadzorcza pracowata
w niezmienionym od maja 2019 roku sktadzie osobowym:

— Aniela Matkowska-Bfawat Przewodniczgca
— Bogdan Radys Zastepca Przewodniczacej
— Jerzy Bistram Sekretarz

oraz cztonkowie: Zenon Bara, Wojciech Klein, Maciej Sosinski, Tomasz Szumski.

Osobowe sktady komisji problemowych pozostaty bez zmian od ich wyfonienia.

W roku 2021 Rada Nadzorcza odbyta 12 protokofowanych posiedzen, na ktérych procedowano
zagadnienia przyjete w poétrocznych planach pracy oraz zajmowata sie tematami biezgcymi
dotyczgcymi dziatalnosci Spétdzielni.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta 28 uchwat w zakresie spraw: finansowo-
gospodarczych, organizacyjnych, cztonkowskich, dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni oraz
dotyczgce cztonkéw Zarzadu.

Z uwagi na trwajgcy w 2021 roku stan epidemii cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznawali sie z
merytorycznymi materiatami indywidualnie. Wigzgce decyzje lub zajmowane stanowiska byly
podejmowane podczas posiedzen Rady.

W zwigzku z powyzszym w minionym roku prace komisji problemowych Rady ograniczyty sie do
kilku posiedzen.

W oparciu o § 94 Statutu Rada Nadzorcza w 2021 roku:

1. ustalita zasady podziatu cztonkéw na Walne Zgromadzenie w 2021 roku umozliwiajgc
cztonkom posiadajgcym tytut prawny do kilku lokali w zasobie Spotdzielni wyboér czesci
Walnego Zgromadzenia, w ktorym beda uczestniczyé po ztozeniu pisemnego oswiadczenia
0 wyborze danej czesci Walnego Zgromadzenia,

2. pozytywnie ocenita roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2020 rok skfadajgce sie
z: bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2020 roku, rachunku zyskéw i strat za rok
obrotowy 2020 oraz informacji dodatkowej sporzadzonej na podstawie art. 45 ustawy
o rachunkowosci,

3. pozytywnie ocenita wnioskowany przez Zarzagd sposob podziatu zysku netto
za 2020 rok, zawarty w projekcie uchwaty dla Walnego Zgromadzenia, przeznaczajgc srodKi
finansowe na fundusz remontowy Spoétdzielni oraz na pokrycie kosztow utrzymania i
eksploatacji zasobu w kolejnych latach dla cztonkéw Spotdzielni,

4. po dokonanej ocenie pracy czionkow Zarzadu, analizie wskaznikdw ekonomicznych
i realizacji planu rzeczowo-finansowego wniosta do Walnego Zgromadzenia o udzielenie
absolutorium czionkom Zarzgdu za dziatalno$¢ Spotdzielni w 2020 roku.

5. przyjeta bez uwag Sprawozdanie Biura Audytorsko-Konsultingowego Daroszewska
Krystyna z Gdanhska z przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Spotdzielni
za rok 2020, w ktérym stwierdzono, ze sprawozdanie finansowe Spétdzielni jest prawidtowe,

1



Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdarnsku w 2021 roku

rzetelne, jasno przedstawia sytuacje majagtkowg i finansowg na dzien
31 grudnia 2020 roku oraz wynik finansowy Spotdzielni za rok obrotowy od 1 stycznia 2020
roku do 31 grudnia 2020 roku. Wyniki przeprowadzonego badania sprawozdania
finansowego zostaly zaprezentowane przez biegtego rewidenta i omoéwione przy jego
udziale przez Rade Nadzorczg,

6. przyjeta tres¢ ,Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
.Potudnie” w Gdansku w 2020 roku”, ktére przedstawita do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu we wrze$niu 2021 roku,

7. przychylita sie do propozycji Zarzadu Spotdzielni i zatwierdzita zmiane struktury
organizacyjnej Spotdzielni w 2021 roku, ktéra zagwarantuje realizacje biezgcych i
przysztych zadah spoczywajgcych na Spotdzielni,

8. oceniata realizacje planu rzeczowo-finansowego Spofdzielni w 2021 roku w oparciu
o kwartalne sprawozdania oraz dodatkowe wyjasnienia i informacje sktadane przez
cztonkéw Zarzadu. Na podstawie tej oceny Rada Nadzorcza przyznawata czionkom
Zarzadu premie,

9. na wniosek Zarzadu zatwierdzita zmiane Planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni
na 2021 rok rozszerzajgc rzeczowo i finansowo plan remontéw na 2021 rok. Zmiana
uwzglednita dodatkowg wymiane pionéw i pozioméw wody uzytkowej w budynku
gen. Leopolda Okulickiego 2, znaczny wzrost cen materiatbw budowlanych stosowanych do
remontéw oraz wzrost wartoéci ofert przetargowych w poréwnaniu do zaplanowanych we
wrzesniu 2020 roku wartosci remontow,

10. zatwierdzita Plan rzeczowo-finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku
na 2022 rok. Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dyscypline finansowg Zarzadu po stronie
optat zaleznych od Spoétdzielni majgc swiadomos$g, iz na ostateczng wartos¢ ponoszonych
przez mieszkancow comiesiecznych optat zauwazalny wplyw majg rosngce koszty
niezalezne od Spoétdzielni, w tym: wzrost minimalnego wynagrodzenia i ustug zewnetrznych,
cen energii cieplnej, czy za dostawe wody uzytkowej i odprowadzanie sciekow,

11. zadecydowata o przeprowadzeniu przez jednostke niezalezng od Spotdzielni badania
sprawozdania finansowego za 2021 rok i na realizacje przedmiotowej kontroli wybrata Biuro
Audytorsko-Konsultingowe Daroszewska Krystyna z Gdanska,

12. uchwalita zmiany zatozen organizacyjno-finansowych budynku przy ul. Zygmunta Rumla 12,
uwzgledniajgc w rozliczeniu kosztow budowy przebudowe skrzyzowania ulicy miejskiej
Antoniego Antczaka - Alojzego Bruskiego - Kurieréw Armii Krajowej oraz optate tytutem
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci gruntu.

Rada Nadzorcza jako umocowany do tego organ ustanowita stuzebnos¢:

a) przesytu na dziatkach nr 755/29, 757/29, 757/30, 771/25 obreb 303 na rzecz ,Energa-
Operator” SA dla nowoprojektowanych urzadzen elektroenergetycznych - sieci kablowej
niskiego napiecia 0,4 kV - zwigzanych z przytgczeniem do sieci trzech budynkow przy
ul. Zygmunta Rumla 10, 12 i 14,

b) przesylu na dziatkach nr 757/30 oraz 758/35 obreb 303 na rzecz Gdanskiego
Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig zwigzang z
przytgczeniem budynku mieszkalnego przy ul. Zygmunta Rumla 12.

Rada Nadzorcza uwzglednita argumentacje Zarzadu oraz obowigzujgce ograniczenia
w zakresie prowadzenia zajec¢ fitness i sifowni w minionym roku i podjeta uchwate w sprawie
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odstgpienia w okresie od 1 lutego 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku od naliczania i pobierania
odpisu na fundusz remontowy za pawilon sportowo-rekreacyjny przy ul. Kurierow Armii Krajowej
15, ktérego wyposazenie uniemozliwia zmiane profilu dziatalnosci w okresie epidemii.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dokonata w ramach swoich kompetencji zmian
w wewnetrznych uregulowaniach Spoétdzielni, ktére jednoczesnie stanowity realizacje jednego
z zalecen listu polustracyjnego wydanego przez Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie po przeprowadzeniu lustracji dziatalnosci Spotdzielni za lata
2016-2018.

Zmiany dotyczyly:

1) podstaw prawnych i doprecyzowania zasad ustanawiania praw do lokali w ,Regulaminie
przyjmowania w poczet cztonkdw i ustanawiania praw do lokali w Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,Potudnie” w Gdansku”,

2) podstaw prawnych i uscislenia sposobu rozliczenia kosztow inwestycji w ustawowych
terminach, po ktérych wygasa roszczenie Spétdzielni o uzupetnienie wkfadu budowlanego
w ,Regulaminie ustalania i wnoszenia wktadéw budowlanych oraz rozliczania kosztéw
budowy w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdanhsku”.

Z uwagi na obowigzujgcy w 2021 roku stan epidemiczny i majgc na wzgledzie bezpieczenstwo
mieszkancow oraz cztonkéw Rady Nadzorczej zadecydowano, ze czionkowie oczekujgcy
przedstawienia swoich uwag i wnioskdw mogg spotka¢ sie z cztonkiem Rady Nadzorczej
po uprzednim telefonicznym ustaleniu terminu. W roku sprawozdawczym nikt z mieszkancow
nie zgtosit takiej potrzeby.

Sposéréd czterech wnioskéow zgloszonych na obu czesciach Walnego Zgromadzenia
we wrzesniu 2021 roku dwa skierowano do Rady Nadzorczej. Na oba wnioski Rada Nadzorcza
udzielita odpowiedzi w listopadzie ubiegtego roku. Tematyka poruszona w jednym z wnioskow
dotyczyta oceny kosztow funkcjonowania Spétdzielni, a w drugim kwalifikowania oséb do
zawarcia umow o budowe lokali. Rada Nadzorcza odpowiadajgc autorowi wniosku pierwszego
wyjasnita, ze plan rzeczowo-finansowy Spoétdzielni na dany rok zawiera koszty zwigzane z
realizacjg ustawowych obowigzkéw dotyczacych utrzymania sprawnoéci technicznej obiektéw i
mienia Spotdzielni. Ponoszone koszty przez Spétdzielnie sg przez Rade Nadzorczg omawiane i
oceniane w oparciu o cokwartalne sprawozdania sktadane przez Zarzgd. W odpowiedzi na
wniosek drugi Rada Nadzorcza wyjasnita, ze kwalifikowanie oséb na budowe lokali nie nalezy
do jej kompetencji. Do zawarcia umow stosowane sg zasady opisane w ,Regulaminie
przyjmowania w poczet cztonkéw i ustanawiania praw do lokali w Spdétdzielni Mieszkaniowej
.Potudnie” w Gdanhsku” dostepnym na stronie internetowej Spotdzielni.

W roku sprawozdawczym skarg na dziatalno$¢ Zarzadu nie wniesiono.

Zaplanowane na 2021 rok zajecia w zakresie dziatalnosci spofecznej, kulturalnej, sportowej i
rekreacyjnej zrealizowano w mniejszym zakresie z uwagi na ograniczenia wynikajgce z ustawy
.covidowej’. Pomimo tych trudnosci Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia zakres tej dziatalnosci
Spotdzielni czego wyrazem sg takze pozytywne oceny mieszkancéw korzystajgcych
z proponowanych zaje¢ skierowanych do réznych grup wiekowych mieszkancow osiedla.
W zwigzku z tym Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaty w
sprawie wydatkowania na te statutowg dziatalno$s¢ Spodidzielni sSrodkéw finansowych
na 2023 rok w wysokosci jakg przyjeto na 2022 rok. W przypadku dalszych ograniczen
w prowadzeniu zaje¢ zostang poniesione tylko niezbedne koszty.
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W cokwartalnych sprawozdaniach jak réwniez dodatkowych szczegdtowych informacjach
Rada Nadzorcza analizowata dane prowadzonych spraw sgdowych i egzekucyjnych. Oceniajgc
wskazniki zadluzenia Rada Nadzorcza stwierdza, ze ich wysokos¢ nie rzutuje na ptynnos¢
finansowg Spodidzielni. W ocenie Rady Nadzorczej prowadzone przez Spétdzielnie dziatania
windykacyjne, w tym przypominanie o obowigzku terminowego wnoszenia optat poprzez
wywieszanie informacji o zadtuzeniu wystepujgcym w danej nieruchomosci przynoszg efekty,
gdyz poziom biezgcego zadtuzenia nie wzrasta. Rada docenia starania Spotdzielni w celu
odzyskania naleznosci, co wymaga stalego monitorowania terminéw ztozonych wnioskéw m.in.
Z uwagi na wielomiesieczne oczekiwania na ich rozpatrzenie przez sad.

Pomimo trudnosci wynikajacych z postanowien ustawy ,covidowej” Rada Nadzorcza
realizowata swoje zadania o czym informowata cztonkéw publikujgc protokoty posiedzen
na stronie internetowej Spotdzielni oraz tablicy ogtoszen w siedzibie przy ul. Strzelcow
Karpackich 1.

Uwzgledniajgc catoksztalt dziatalnosci Zarzadu, osiggniete wyniki, ktére potwierdzajg
prawidiowe funkcjonowanie naszej Spoétdzielni i jej stabilng sytuacje finansowa, Rada
Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku
o zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2021 rok, zatwierdzenie
sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spétdzielni za 2021 rok oraz o udzielenie absolutorium:

1. pani Hannie Ulewicz — Prezesowi Zarzadu,

2. pani lwonie Stolarskiej — Zastepcy Prezesa Zarzadu,

3. pani Annie Gadomskiej — Cztonkowi Zarzadu.

Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni o zatwierdzenie niniejszego
sprawozdania.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Gdansku dzigkuje wszystkim
mieszkanhcom, ktérzy swa aktywnoscig przyczyniajg sie do statego rozwoju naszej Spotdzielni.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Jerzy Bistram Aniela Matkowska-Btawat

Kopia Sprawozdania w pliku PDF. Na oryginale Sprawozdania podpisy Przewodniczacej i Sekretarza Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Gdarisku.

Gdansk, marzec 2022 rok



